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Narodna rada Slovenskej republiky sa uzniesla na t omto zakone:

CLI
PRVA CAST
ZAKLADNE USTANOVENIA

Predmet a rozsah Upravy

§1

(1) Tento zakon upravuje spdsob a podmienky nadobu dnutia vlastnictva bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome, prava a povinnosti vlast nikov tychto bytovych domov, prava a
povinnosti viastnikov bytov a nebytovych priestorov , ich vzadjomné vz tahy a prava k pozemku.

(2) Tento zékon sa nevz tahuje na byty osobitného ur ¢enia 1) okrem bytov stavebne ur cenych
na byvanie tazko telesne postihnutej osoby, najma bezbariérovy byt, 1a) byty v domoch osobitného
ur &enia, 2) byty v domoch ur cenych pod Ta schvaleného Gzemného planu na asanaciu a na preda j bytov
v rodinnych domoch, 3) ktoré maji len jeden byt.

(3) Ustanovenia osobitnych predpisov o podmienkach nadobldania nehnute Tného majetku
devizovymi cudzozemcami nie su tymto zakonom dotknu té. 4)

§2

(1) Bytom sa na u cely tohto zakona rozumie miestnos t alebo sUbor miestnosti, ktoré sl
rozhodnutim stavebného Uradu trvalo ur &ené na byvanie a m6zu na tento U cel slGzi  t ako samostatné
bytové jednotky.

(2) Bytovym domom ( dalej len "dom") sa na U cely tohto zakona rozumie budova, v ktorej je
viac ako polovica podlahovej plochy ur &end na byvanie a ma viac ako tri byty a v ktorej by ty a
nebytové priestory sU za podmienok ustanovenych v t omto zakone vo vlastnictve alebo
spoluvlastnictve jednotlivych vlastnikov a spolo ¢né casti domu a spolo ¢né zariadenia tohto domu
su st &asne v podielovom spoluvlastnictve viastnikov bytov a nebytovych priestorov.

(3) Nebytovym priestorom sa na U cely tohto zakona rozumie miestnos t alebo subor
miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného Gradu u rcené nainé 0 cely ako na byvanie; nebytovym
priestorom nie je prisluSenstvo bytu 5) ani spolo ¢né casti domu a spolo ¢né zariadenia domu.

(4) Spolo  &nymi sastami domu sa na U  &ely tohto zakona rozumeju casti domu nevyhnutné na
jeho podstatu a bezpe ¢nos t, najmé zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mur y, prie celia,
vchody, schodistia, spolo ¢né terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izo la &né konstrukcie a

zvislé nosné konstrukcie.



(5) Spolo  &nymi zariadeniami domu sa na U cely tohto zdkona rozumeju zariadenia, ktoré su
ur ¢ené na spolo  &né uzivanie a slizia vylu ¢ne tomuto domu, a to aj v pripade, ak si umiestnené
mimo domu. Takymito zariadeniami si najma vy tahy, pr& covne a kotolne vratane technologického
zariadenia, suSiarne, ko ¢ikarne, spolo ¢né televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné ,
teplonosné, kanaliza &né, elektrické, telefénne a plynové pripojky.

(6) Spolo  ¢nymi &as tami domu a prisluSenstvom domu, ktoré su ur ¢ené na spolo  ¢né uzivanie a
slizia vylu ¢ne tomuto domu a pritom nie s stavebnou su castou domu ( dalej len "prisluSenstvo"),
sa na U c&ely tohto zdkona rozumeju oplotené zahrady a stavby , najma oplotenia, pristreSky a
oplotené nadvoria, ktoré sa nachadzaji na pozemku p atriacom k domu ( dalej len “pri Tahly
pozemok").

(7) Podlahovou plochou bytu sa na G cely tohto zakona rozumie podlahova plocha vSetkych
miestnosti bytu a miestnosti, ktoré tvoria prisluse nstvo bytu, 5) bez plochy lodzii a balkénov.

§3

(1) Ak tento zakon neustanovuje inak, vz tahuje sa na prava a povinnosti vlastnikov domov,
bytov a nebytovych priestorov Ob ciansky zakonnika a osobitné predpisy. 6)

(2) Pravne vz tahy k bytom a nebytovym priestorom v domoch sa spra vuji ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a osobitnych predpisov, ktoré sa tykaja nehnute Inosti, ak tento zakon
neustanovuje inak.

(3) Ustanovenia osobitnych predpisov 7) nie su tym to zakonom dotknuté.

§4

Nadobudanie vlastnictva

(1) Vlastnictvo bytu alebo nebytového priestoru v dome sa nadobuda
a) na zaklade zmluvy o prevode vlastnictva bytu ale bo nebytového priestoru v dome s vlastnikom
domu alebo s pravnickou osobou, ktor& ma pravo hosp odarenia k domu, s vlastnikom bytu alebo

nebytového priestoru,
b) na zéklade zmluvy o vystavbe domu, vstavbe alebo nadstavbe,
c) dedenim,
d) rozhodnutim Statneho organu. 8)
(2) Byt alebo nebytovy priestor v dome moze by t vo vlastnictve fyzickej osoby alebo

pravnickej osoby, v podielovom spoluvlastnictve fyz ickej osoby alebo pravnickej osoby alebo v
bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov.

DRUHACAST
PREVOD VLASTNICTVA BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV \DOME

§5
Zmluva o prevode vlastnictva bytu a nebytového prie storu v dome

(1) Zmluva o prevode vlastnictva bytu a zmluva o p revode vlastnictva nebytového priestoru
v dome musi by t pisomn& a okrem vSeobecnych naleZitosti 9) musi ob sahova t

a) popis bytu alebo nebytového priestoru v dome a p risluSenstva bytu, 5) vymedzenie polohy bytu
alebo nebytového priestoru v dome ozna cenim  ¢&isla bytu, ¢isla vchodu a opisom nebytového
priestoru, ur cenie rozsahu podlahovej plochy a vybavenia bytu a n ebytového priestoru v dome,

b) vymedzenie ve Tkosti spoluvlastnickeho podielu vlastnika bytu aleb 0 nebytového priestoru v dome

na spolo &nych castiach domu, spolo enych zariadeniach domu, na prisluSenstve, na pozemk u
zastavanom domom a na pri Tahlom pozemku, pri com ve Tkos t spoluvlastnickeho podielu je ur cena
podielom podlahovej plochy bytu alebo nebytového pr iestoru k dhrnu podlahovych pléch vSetkych

bytov a nebytovych priestorov v dome, ak sa pri pri Tahlom pozemku nepostupuje pod Ta pismena e),

c) ur ¢&enie a popis spolo enych casti domu, spolo &nych zariadeni domu, prisluSenstva a pri Tahlého
pozemku a pripadné ur cenie, ktoré spolo ¢né casti domu a spolo ¢né zariadenia domu, casti
prisluSenstva a pri Tahlého pozemku uzivaji len niektori vlastnici bytov a niektori vlastnici



nebytovych priestorov,
d) Gpravu prav k pozemku zastavanému domom a k pri Tahlému pozemku,

e) vymedzenie ve  Tkosti spoluvlastnickeho podielu na pri Tahlom pozemku dohodou nadobudate Ta bytu
alebo nebytového priestoru s vlastnikom domu,

f) zistenie technického stavu bytu a nebytového pri estoru pod ITa znaleckého posudku s uvedenim

oprav, ktoré treba nevyhnutne vykona t v najblizSich dvanastich mesiacoch, ak o to nadobu date T
bytu alebo nebytového priestoru poZiada,

g) vyhlasenie nadobldate Ta bytu alebo nebytového priestoru v dome o pristipe ni k zmluve o
spolo &enstve vlastnikov alebo k zmluve o vykone spravy,

h) Upravu prav k zariadeniam civilnej ochrany, ak s U také objekty v dome, po predchadzajicom
suhlase prislusnych organov. 9a)

(2) Prilohou zmluvy o prevode vlastnictva bytu ale bo zmluvy o prevode vlastnictva
nebytového priestoru je vyhlasenie spravcu alebo pr edsedu spolo &enstva vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome, Ze vlastnik bytu nema Ziadne nedoplatky na Uhradach za plnenia
spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru a na tvorbe fondu prevadzky, Gdrzby a oprav;
to neplati, ak ide o prvy prevod vlastnictva bytu. Ak ide o prvy prevod vlastnictva bytu alebo
nebytového priestoru, prilohou zmluvy o prevode via stnictva bytu alebo zmluvy o prevode
vlastnictva nebytového priestoru je aj vyhlasenie p renajimate  la o tom, Ze najomca bytu alebo
nebytového priestoru nema Ziadne nedoplatky na najo mnom a na Uhradach za plnenia spojené s

uzivanim bytu alebo nebytového priestoru.

(3) Zmluva o prevode vlastnictva bytu alebo zmluva o prevode vlastnictva nebytového
priestoru v dome okrem nalezitosti pod Ta odseku 1 méze obsahova t aj vymedzenie spoluvlastnickeho
podielu na kotolni, ak vykuruje viac domov a na zak lade dohody medzi nadobudate Imi bytov a
vlastnikom domu prechadza zmluvou o prevode vlastni ctva bytu do podielového spoluvlastnictva
vlastnikov bytov a vlastnikov nebytovych priestorov v dome.

(4) Vlastnictvo bytu alebo nebytového priestoru v dome, spoluvlastnicky podiel na
spolo &nych c&astiach domu, na spolo enych zariadeniach domu a na prisluSenstve a spoluvl astnicky
podiel na pozemku zastavanom domom a na pri Tahlom pozemku sa nadobldaju vkladom do katastra
nehnute Inosti. 10)

(5) S navrhom na zapis vkladu vlastnickeho prava d o katastra nehnute Tnosti sa predlozi
dokumentacia, z ktorej je zrejma poloha a plocha by tu a nebytového priestoru v dome, spolo enych
casti domu a prisluSenstva. K prvej zmluve o prevode vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru
v dome sa pripoja situa &né plany jednotlivych poschodi domu s vyzna &enim jednotlivych bytov a
nebytovych priestorov v dome, ich ¢isiel a identifikacia pozemku. Navrh na zapis a dok umentaciu
je povinny predloZi t predavajuci.

(6) Prava a povinnosti zo zmluvy o prevode vlastni ctva bytu alebo nebytového priestoru v
dome prechadzaju na pravneho nastupcu vlastnika byt u alebo nebytového priestoru v dome.

(7) Ak neddéjde k prevodu vlastnictva vSetkych byto v a nebytovych priestorov v dome, je
pbévodny vlastnik domu vlastnikom ostatnych bytov a nebytovych priestorov v dome, spoluvlastnikom
spolo &nych &asti domu, spolo enych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku a ma p rava a povinnosti

vlastnika bytov a nebytovych priestorov v dome.

(8) Naklady spojené s prevodom vlastnictva bytu a nebytového priestoru znaSa predavajici;
predavajuci mbéze poZzadova t od nadobUdate Ta nahradu preukazate Ine zaplatenych spravnych poplatkov
a odmenu notara pod Ta osobitnych predpisov. 10a) Znale &né znasaju pomerne ti nadobudatelia, ktori
0 znalecky posudok poziadali pod Ta odseku 1 pism. f).

Sprava domu vlastnikmi bytov a nebytovych priestoro v v dome
§6
(1) Na spravu domu sa zria duje spolo &enstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome ( dalej len "spolo &enstvo"), ak vlastnici bytov a nebytovych priestoro v neuzavrd zmluvu o

vykone spravy s inou pravnickou osobou alebo fyzick ou osobou ( dalej len "spravca"), najma s
bytovym druzstvom.

(2) Sprava domu je obstaravanie sluzieb a tovaru, ktorymi spravca alebo spolo &enstvo
zabezpe c&uje pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
a) prevadzku, udrzbu, opravy a udrziavanie spolo ¢nych casti domu, spolo ¢nych zariadeni domu,

pri Iahlého pozemku a prisluSenstva,



b) sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru,
c) vedenie ' &tu domu v banke,
d) vymahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, Udrzby a oprav a inych nedoplatkov,

e) iné ¢innosti, ktoré bezprostredne sudvisia s uzivanim dom u ako celku jednotlivymi vlastnikmi
bytov a nebytovych priestorov v dome.

(3) Na spravu domu nesmu by t dohodnuté st  casne viaceré formy spravy domu. Na spravu v
jednom dome méze by  t uzavreta zmluva len s jednym spravcom alebo len je dna zmluva o spolo censtve.
(4) Zmluvy uzatvorené v rozpore s odsekom 3 sU nep latné.

Spolo &enstvo
§7

Nadpis zruSeny od 1.7.2004

(1) Spolo  &enstvo je pravnickd osoba 11) zaloZena pod Ta tohto zakona, ktord spravuje
spolo &né casti domu a spolo ¢né zariadenia domu, nebytové priestory, ktoré su v spoluvlastnictve
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov ( dalej len "spolo &né nebytové priestory”), prislusenstvo
a pri Iahly pozemok vratane ich udrzby a obnovy. Spolo censtvo zabezpe &uje plnenia spojené s
uzivanim bytov a nebytovych priestorov v dome. Spol o&enstvo vznika d nom zapisu do registra
spolo censtiev vedenom obvodnym Gradom v sidle kraja ( dalej len "spravny organ") prislusnym pod Ta

sidla spolo censtva 12) ( dalej len "register").

(2) Navrh na zapis do registra je povinny poda £ vlastnik domu do jedného mesiaca po podani
navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehn ute Inosti 10) alebo splnomocneny zastupca
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri zmene spravy domu; pravos t podpisu musi by t
Uradne osved cend. SO castou navrhu na zapis do registra je zmluva o spolo genstve v dvoch
vyhotoveniach, doklad o bezihonnosti predsedu spolo ¢enstva a stanovy spolo ¢enstva, ak to zmluva o
spolo &enstve ur c&uje, zapisnica a prezen &na listina zo schodze vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, vypis z listu viastnictva a spra vny poplatok. V pripade zmeny formy spravy je
st castou navrhu aj vypove d zmluvy o vykone spravy spravcovi vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Spolo censtvo moZu zaloZi t aj vlastnici bytov a nebytovych priestorov viacery ch
domov.

(3) Konanie o registracii sa za ¢ne d nom, ke d je spravnemu organu doru ¢eny navrh na zapis
do registra, ktory obsahuje nalezitosti pod Ta odseku 2. Prekdzkou konania o registracii
spolo &enstva nie je plynutie vypovednej lehoty pri skon &eni platnosti zmluvy o vykone spravy.

(4) Ak navrh na zéapis do registra neobsahuje néalez itosti pod Ta odseku 2, spravny organ
upozorni vlastnika domu alebo splnomocneného zastup cu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome do 15 dni od doru &enia navrhu, Ze konanie o registracii za &ne az po odstraneni nedostatkov.

(5) Spravny organ vykona zapis do registra do 15 d ni od za catia konania, alebo ak ide o
zmenu formy spravy, nasledujici de i po skon &eni platnosti zmluvy o vykone spravy. Spravny organ
do troch dni po zapise do registra zasle spolo ¢enstvu jedno vyhotovenie zmluvy o spolo censtve, na

ktorom vyzna ¢&ide 1 vykonania zapisu do registra.

B (6) Vznik spolo censtva, jeho nazov a sidlo oznadmi spravny organ pri slusnej krajskej sprave
Statistického Uradu Slovenskej republiky do desiati chdniodod 1a zapisu do registra.

(7) Do registra sa zapisuje
a) nazov a sidlo spolo ¢enstva,

b) identifika &né &islo,

¢) organy spolo éenstva,

d) meno, priezvisko a adresa trvalého pobytu Statut arneho organu.

(8) Do registra sa zapisuje aj zmena alebo zanik z apisovanych skuto cnosti. Statutarny
organ je povinny poda t prislusnému spravnemu organu navrh na zapis zmeny zapisovanych skuto enosti
do 15 dni odo d na, ke d zmeny nastali, na ktorom musi by £ pravos t podpisu Uradne osved &ena. Ak bol
navrh podany oneskorene, zmenu alebo zanik zapisova nych skuto &nosti na zaklade tohto navrhu
spravny organ nezapiSe. K navrhu sa musi priloZi t zApisnica, prezen ¢na listina a uznesenie

zhromazdenia vlastnikov bytov a nebytovych priestor ov v dome ( dalej len "zhromazdenie") o



vykonani zmeny zmluvy o spolo censtve, dodatok k zmluve o spolo censtve v dvoch vyhotoveniach,

spravny poplatok a pri zmene Statutarneho organu aj doklad preukazujlci jeho bezihonnos .

(9) V registri sa dalejvyzna &

a) vstup spolo censtva do likvidacie vratane mena, priezviska a adr esy trvalého pobytu
likvidatora,

b) vyhlasenie konkurzu vratane mena, priezviska a a dresy trvalého pobytu spravcu konkurznej
podstaty,

c¢) pravny dévod vymazu spolo &enstva.

(10) Naélezitosti zapisané v registri st G ¢inné vo ¢i kazdému odo d  na vykonania zépisu do
registra.

(11) Na konanie pod Ta tohto zakona sa nevz tahuje vSeobecny predpis o spravnom konani.

§7a

(1) Pisomni zmluvu o spolo &enstve pri prvom prevode vlastnictva bytu alebo neb ytového
priestoru v dome uzatvara vlastnik domu s kazdym no vym vlastnikom bytu a nebytového priestoru v
dome, ak so zriadenim spolo &enstva vyslovila suhlas nadpolovi &na va &Sina vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome. Pri zmene formy sprav y domu je potrebny suhlas so zmluvou o
spolo censtve najmenej dvojtretinovej va ¢Siny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Takto uzavreta zmluva o spolo &enstve je zavazna pre vSetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome. Zmluvu o spolo censtve nemdze vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome vypoveda t.

(2) S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu al ebo nebytového priestoru v dome
prechadzaji na nového vlastnika bytu alebo nebytové ho priestoru v dome prava a povinnosti
vyplyvajice zo zmluvy o spolo censtve. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
nadobudol byt alebo nebytovy priestor v dome na zak lade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe domu, je
povinny pristapi t k zmluve o spolo censtve. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytov ého
priestoru na nového vlastnika odstupuje doterajsi v lastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
od zmluvy o spolo &enstve; zavazky vyplyvajlce z tejto zmluvy zanikaju az ich usporiadanim. Nového
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome za vazujl aj pravne ukony tykajuce sa domu,
spolo &nych ¢asti domu a spolo ¢nych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku vykona né pred prevodom
alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového p riestoru v dome.

(3) Zmluva o spolo ¢enstve musi obsahova t
a) nazov a sidlo spolo ¢enstva,

b) organy spolo &enstva a ich pravomoc,

c) spbsob spravy spolo ¢nych  &asti domu, spolo ¢nych zariadeni domu, spolo ¢nych nebytovych
priestorov, prisluSenstva a pozemku,

d) Upravu prav a povinnosti vlastnikov bytov a neby tovych priestorov v dome,
e) Gpravu majetkovych pomerov spolo ¢enstva,
f) sposob a opravnenie hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav.
(4) V zmluve o spolo ¢enstve sa moze ur ¢i t, Ze spolo  censtvo vyda stanovy, ktoré upravia
vnitornd organizaciu spolo censtva a podrobnejSie upravia niektoré veci obsiahn uté v zmluve o

spolo censtve.

§7b

(1) Spolo  senstvo mbZe vykondava  t len  &innosti vymedzené tymto zakonom. Hospodari s Uhrada mi
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo
nebytového priestoru okrem Uhrad za tie sluzby a pr ace, ktoré vlastnik bytu a nebytového
priestoru v dome uhradza priamo dodavate Tovi ( dalej len "Ghrady za plnenia”), a s fondom
prevadzky, udrzby a oprav, ktory sa tvori z prispev kov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome, ako aj s majetkom ziskanym svojou ¢innos tou. Do majetku spolo censtva nepatria byty a
nebytové priestory v dome. Spolo censtvo nemdze nadobida  t do vlastnictva byty, nebytové priestory
alebo iny nehnute Iny majetok. Spolo ¢enstvo mdze v mene vlastnikov bytov prenajima t spolo ¢&né
nebytové priestory, spolo &né &asti domu a zariadenia domu, prisluSenstvo a pri Tahly pozemok.

(2) Spolo  ¢enstvo uzatvara zmluvy v rozsahu svojej ¢innosti pod Ta tohto zakona, najma o

dodavke plneni spojenych s uzivanim bytov a nebytov ych priestorov, o poisteni domu alebo o



prenajme pod Ta odseku 1. Spolo &enstvo rozhoduje o rozu &tovani nakladov na spravu domu a Uhrad za

plnenia na jednotlivych vlastnikov bytov a nebytovy ch priestorov v dome, ak to nevylu cuje
osobitny predpis. 12aa) Pri rozl ¢tovani je spolo censtvo povinné zoh Tadni £ mieru vyuZzivania
spolo cnych casti a spolo ¢nych zariadeni domu vlastnikmi bytov a nebytovych p riestorov v dome.
Spolo censtvo méze vo vlastnom mene vyméha t plnenie povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych

priestorov v dome pod Ta tohto zakona.

(3) Spolo  ¢enstvo sa nemdze zl ¢ast nova t na podnikani inych osdb a neméze uzatvara t zmluvy o
tichom spolo  censtve. Spolo  ¢enstvo je povinné finan ¢né prostriedky vybrané od vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome alebo ziskané vlastnou ginnos tou zhromaz dovat lenna i  &toch v banke.
Ak spolo  &enstvo tvori viac domov, musi vies £ samostatné analytické U &ty osobitne za kazdy dom.

(4) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome st povinni uhradza t finan ¢né
prostriedky do fondu prevadzky, udrzby a oprav a Uh rady za plnenia. Spolo &enstvo zodpoveda za
zavazky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktoré vznikli pri vykone spravy, az do
vysSky splatenych Ghrad za plnenia alebo do vySky zo statku fondu prevadzky, udrzby a oprav v
prislusnom dome. Zodpovednos t za Ohradu zéavézkov vo ¢i dodavate rom sluzieb a tovaru, ktoré
obstarava spolo genstvo v rdmci zmluvy o spolo censtve, nesie vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome, iba ak nie su kryté Uhradami za p Inenia alebo Uhradami preddavkov do fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav spolo genstvu.

(5) Spolo  censtvo mbze za podmienok pod Ta § 14 ods. 3 uzavrie £ zmluvu o Uvere na opravu,
rekonStrukciu alebo modernizaciu spolo enych casti, spolo ¢nych zariadeni a prisluSenstva domu. Ak
spolo &enstvo tvori viac domov, ru cenie sa tyka iba vlastnikov bytov a nebytovych prie storov v
dome, ktorého sa Uver tyka. Vlastnik bytu alebo neb ytového priestoru v dome ru &i za zavazky
vyplyvajlice z Uverovej zmluvy v pomere ve Tkosti spoluvlastnickeho podielu na dome vymedzeného
podIa 8§ 5 ods. 1 pism. b) az do vySky ceny bytu alebo n ebytového priestoru pod Ta znaleckého
posudku.

§7c

(1) Organmi spolo censtva su

a) predseda,
b) rada,

c) zhromazdenie,

d) iny organ, ak tak ustanovi zmluva o spolo genstve.
(2) Predseda je Statutarny organ, ktory riadi ¢innos t spolo &enstva a kona v jeho mene.
Predsedu voli zhromazdenie nadpolovi enou va &Sinou vSetkych hlasov vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome na tri roky. Za predsedu moze by £ zvolena len fyzick& osoba, ktora je spdsobila
na pravne Ukony a je bezGhonnd. Predseda rozhoduje o vSetkych zéalezitostiach spolo ¢enstva, ak nie
su tymto zdkonom, zmluvou o spolo ¢enstve alebo stanovami zverené inému organu spolo censtva.
Predseda navrhuje po prerokovani v rade zhromazden iu na schvalenie

a)rozpo cetspolo censtva na prislusny kalendarny rok,

b)ro &naa &tovna zavierku spolo ¢enstva,

c) vysku mesa  cnych Ghrad za plnenia,

d) vySku mesa  &nych platieb za spravu,

e) pouzitie prostriedkov fondu prevadzky, Gdrzby a oprav,
f) vySku prispevkov do fondu prevadzky, udrzby a op rav,
g) vyl c&tovanie Ghrad za plnenia,

h) podanie navrhu na exeku &né konanie, 12ab)

i) vykonanie dobrovo Inej drazby 12ac) bytu alebo nebytového priestoru v dome na uspokojenie
poh radavok pod Ta § 15.

(3) Predsedu odvolava zhromazdenie nadpolovi ¢nou va ¢&Sinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome. Ak je predseda odvo lany a nie je su &asne zvoleny novy predseda,
ak sa predseda vzda funkcie alebo ju nie je schopny vykonava t z inych dévodov najmenej po dobu
troch po sebe nasledujucich kalendarnych mesiacov, do zvolenia nového predsedu vykonava funkciu

predsedu ¢len rady ur ceny radou.



(4) Predseda zodpoveda za Skodu spdsobenl spolo genstvu, vlastnikom bytov a nebytovych

priestorov v dome alebo tretim osobam poruSenim svo jich povinnosti alebo prekro ¢enim svojich
pravomoci.
(5) Rada je dozorny organ spolo genstva. Rada

a) zvolava zhromaZzdenie najmenej raz za rok,
b) kontroluje vedenie U ¢tovnictva a inych dokladov,

¢) navrhuje odvolanie predsedu,

d) kontroluje ¢innos t spolo ¢enstva a navrhuje opatrenia na napravu nedostatkov.

(6) Rada méa najmenej troch glenov.  Clenom rady mdéze by  t len viastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome. Clenom rady nemdze by t predseda. Funk  &né obdobie rady je tri roky. Na platné
rozhodnutie rady je potrebny sthlas nadpolovi ¢nej va csiny jej glenov.  Clenovia rady su opravneni
nahliada t do vSetkych dokladov a zaznamov tykajlcich sa ginnosti spolo &enstva a kontrolujd, el
spolo &enstvo vykonava ginnos t v sllade s tymto zakonom, zmluvou o spolo censtve alebo stanovami

spolo censtva.

(7) Predseda a ¢len rady nesmie
a) vo vlastnom mene ani na vlastny U cet uzaviera t obchody, ktoré sdvisia s ¢innos tou
spolo &enstva,

b) sprostredkiva t pre iné osoby obchody, ktoré st predmetom ginnosti spolo censtva alebo s nim
suvisia.

(8) Za bezlhonného sa na U cely tohto zakona povazuje ten, kto nebol pravoplatn e odsudeny
za trestny &in hospodarsky, trestny &in proti majetku alebo iny trestny &in spachany umyselne,
ktorého skutkova podstata suvisi s predmetom ¢innosti spolo censtva, ak sa na i1 neh Iadi, akoby
nebol odsudeny. 12a) Bezuhonnos t sa preukazuje vypisom z registra trestov 12b) nie star§Sim ako
tri mesiace.

(9) ZhromaZdenie tvoria vSetci vlastnici bytov a n ebytovych priestorov v dome.
Zhromazdenie zvolava rada pod Ta potreby, najmenej raz za rok, alebo ke d o to poziada predseda
alebo najmenej Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovy ch priestorov v dome. Zhromazdenie
a) schva luje zmeny zmluvy o spolo censtve, stanovy spolo &enstva a zasady hospodarenia,

b) schva lujerozpo cet,
c)schva Tujero &naa &tovna zavierku a vyu &tovanie Ghrad za plnenia,

d) schva Iuje vySku mesa ¢&nych Ghrad za plnenia, mesa ¢nych platieb za spravu a prispevkov do fondu
prevadzky, Udrzby a oprav,

e) rozhoduje o pouziti prostriedkov fondu prevadzky , Udrzby a oprav,

f) voli a odvolava ¢lenov rady,

g) voli a odvolava predsedu,

h) rozhoduje o zruSeni, zIl ¢eni, splynuti alebo rozdeleni spolo ¢enstva,

i) rozhoduje o Uvere a o zabezpe &eni poh Tadavok vyplyvajlcich z poskytnutého Gveru a o vstav be a
nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov,

j) rozhoduje o sprave alebo o zmene spbésobu vykonu spravy,

k) ur cuje odmenu predsedovi spolo censtvaa  clenom rady,

I) rozhoduje o dalSich skuto ¢nostiach, o ktorych pod Ta tohto zédkona nerozhoduje iny organ.
§7d

(1) Spolo  ¢enstvo sa zruSuje
a) d riom uvedenym v rozhodnuti zhromazdenia o zruSeni spo lo censtva, inak d nom, ke d bolo toto
rozhodnutie prijaté,

b) rozhodnutim zhromazdenia o zIl ¢eni, splynuti alebo rozdeleni spolo ¢enstva,



c¢) vyhlasenim konkurzu alebo zamietnutim navrhu na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku.

(2) Spolo  censtvo nemozno zruSi t pod Ia odseku 1 pism. a), ak nie je ku d nu zruSenia
uzavreta zmluva o vykone spravy.

(3) Zhromazdenie modZze rozhodni £ 0o zIli c&eni alebo splynuti spolo genstva s inym
spolo &enstvom. Pri zIG &eni prechadza majetok zruSeného spolo &enstva a zostatok Uhrad za plnenia
na spolo c¢enstvo, s ktorym sa spolo censtvo zI0  ¢ilo. Pri splynuti prechadza majetok spolo ¢enstva a
zostatok Uhrad za plnenia na spolo ¢enstvo vzniknuté splynutim. Zmeny, ktoré zo zlu ¢enia alebo zo
splynutia vyplyvaji a s0 predmetom zapisu do regist ra, oznami predseda novovzniknutého
spolo &enstva do siedmich dni prislusnému spravnemu organu

(4) Spolo  censtvo zanikd ku d Au vymazu z registra. Jeho zéaniku predchadza zruSeni es
likvidaciou alebo bez likvidacie. Likvidacia sa nev yzaduje, ak majetok spolo censtva prechadza na
iné spolo  senstvo po zld &eni, rozdeleni alebo splynuti. V registri sa vykona vymaz zaniknutého
spolo censtva a zapis spolo ¢enstva vzniknutého splynutim k tomu istému d nu. Vymaz zlu  covaného
alebo rozdeleného spolo censtva a zapis zmeny pri spolo censtve, s ktorym sa zanikajluce
spolo &enstvo zIU  cilo, alebo zapis novych spolo &enstiev po rozdeleni sa vykona k tomu istému d nu.

(5) Fond prevadzky, Udrzby a oprav a Uhrady za pin enia moze likvidator pouZi tlennald cely
pod Ia tohto zakona. Ich zostatky likvidator na zaklade rozhodnutia zhromaZzdenia prevedie do 30
dni od zapisu zruSenia spolo &enstva v registri na spravcu ur &eného v rozhodnuti zhromazdenia.

(6) Likvida ¢ny zostatok sa prevedie do fondu prevadzky, udrzby a oprav prislusného domu.
Odmenu likvidatora ur &i ten, kto likvidatora vymenoval. Naklady likvidaci e sa uhradia z majetku
spolo &enstva. Na zruSenie spolo censtva s likvidaciou alebo bez likvidacie a na zani k sa pouziju
primerane ustanovenia Obchodného zékonnika o zruSen i a zaniku obchodnych spolo ¢nosti, 12c) ak

tento zakon neustanovuje inak.
Spravca
§8
Nadpis zruSeny od 1.7.2004

(1) Spravcom modze by t pravnick& osoba alebo fyzick& osoba podnikate 1, ktord méa v predmete
podnikania alebo v predmete ¢innosti spravu a uadrzbu bytového fondu. Cinnos t spravcu mdze by t
vykonavana len pod Ta tohto zakona.

(2) Akdko Ivek zmena, zruSenie, splynutie alebo zld cenie spravcov nemdze by t na ujmu
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Sp rdvca je povinny o tejto skuto &nosti
bezodkladne informova £ vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

(3) Spravca je povinny vies t samostatné analytické G ¢ty osobitne za kazdy dom, ktory
spravuje. Prostriedky ziskané z Uhrad za plnenia od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome a prostriedky fondu prevadzky, Gdrzby a oprav ( dalej len "majetok vlastnikov") musi spravca
vies t oddelene od U &tov spravcu v banke, a to osobitne pre kazdy spravo vany dom. Majetok
vlastnikov nie je su ¢as tou majetku spravcu. Majetok vlastnikov nesmie sprav ca pouzi t na krytie
alebo Uhradu zavézkov, ktoré bezprostredne nesuvisi a s ¢cinnos tou spojenou so spravou domu.
Spravca nesmie vyuZi £ majetok vlastnikov vo vlastny prospech alebo v pro spech tretich osdb.

(4) Majetok vlastnikov nemdze by £ sl castou konkurznej podstaty spravcu ani predmetom
vykonu rozhodnutia pod Ta osobitnych predpisov, 12d) ktory smeruje proti ma jetku spravcu.

(5) Spravca zodpoveda vlastnikom bytov a nebytovyc h priestorov v dome za vSetky Skody
vzniknuté v dosledku neplnenia alebo nedostato &ného plnenia svojich povinnosti vyplyvajlcich z
tohto zékona alebo zo zmluvy o vykone spravy.

§ 8a

(1) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvoria so spravcom pisomnd zmluvu o
vykone spravy. Zmluva o vykone spravy, jej zmena al ebo jej zanik sa schva Tuje nadpolovi ¢nou
vassSinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Schvélena zmluva o
vykone spravy alebo jej zmena, alebo jej zanik je z avazny pre vsSetkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome, ak je podpisany nadpo lovi &nou va &Sinou vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome a spravcom. Spravca je povinny schvélent zmluvu alebo jej zmenu
doru ¢i t kazdému vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome. Na doru covanie sa vz  tahuje
osobitny predpis. 12e) Zmluva o vykone spravy obsah uje najma
a) vzajomné prava a povinnosti spravcu a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri

zabezpe covani prevadzky, Udrzby a oprav domu,



b) spdsob vykonu spravy spolo enych &asti domu, spolo enych zariadeni domu, spolo &nych nebytovych
priestorov, prisluSenstva a pozemku,

c) zasady hospodarenia s prostriedkami fondu prevad zky, Udrzby a oprav vratane rozsahu opravnenia
disponova t s nimi,

d) zasady platenia Ghrad za plnenia a hospodarenie S nimi,

e) zasady ur  cenia vySky platieb za spravu,

f) rozsah a obsah spravy o ¢innosti spravecu pod Ta odseku 2.

(2) Spravca je povinny najneskor do 31. maja nasle dujuceho roka predlozi £ vlastnikom bytov
a nebytovych priestorov v dome spravu o svojej ginnosti za predchadzajici rok tykajlcej sa domu,
najma o finan ¢nom hospodéareni domu, o stave spolo ¢nych c&asti domu a spolo ¢nych zariadeni domu,
ako aj o inych vyznamnych skuto ¢nostiach, ktoré sdvisia so spravou domu. Zarove i je povinny
vykona t vy( c&tovanie pouzitia fondu prevadzky, Gdrzby a oprav, U hrad za plnenia rozu &tované na
jednotlivé byty a nebytové priestory v dome. Ak spr avca kon &i svoju ginnos t, je povinny 30 dni
pred jej skon &enim, najneskor v de n skon ¢enia  c¢innosti, predloZi t vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti tykajucej sa tohto domu a odovzda t vSetky pisomné
materialy, ktoré slvisia so spravou domu vratane vy Gc&tovania pouZitia fondu prevadzky, adrzby a
oprav a uhrad za plnenia. Zarove i je povinny previes t zostatok majetku vlastnikov na G ¢toch v
banke na G &ty nového spravcu alebo spolo censtva.

(3) Ak spravca nepredlozi vlastnikom bytov a nebyt ovych priestorov v dome spravu o svojej
¢innosti za predchadzajuci rok tykajicu sa domu a vy Gctovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby a
oprav a uhrad za plnenia v lehote pod Ta odseku 2, nema az do ich predloZenia narok na pla thy za
spravu. Ak spravca najneskor v de # skon &enia spravy neprevedie zostatok finan &nych prostriedkov
na U &te domu v banke na U cet zaloZeny novym spravcom alebo spolo &enstvom, je povinny zaplati £ na
Gcet domu zaloZeny novym spravcom alebo spolo censtvom Uroky z omeskania.

(4) Styk vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spravcom zabezpe &uje zastupca
vlastnikov zvoleny na schddzi vlastnikov bytov a ne bytovych priestorov v dome ( dalej len "schddza
vlastnikov"). Zastupca vlastnikov informuje vlastni kov bytov a nebytovych priestorov v dome o
¢innosti spravcu a o dblezitych otazkach prevadzky d omu. Zastupca vlastnikov je povinny
uplat novat vo ci spravcovi poziadavky viastnikov bytov a nebytovyc h priestorov v dome v sudlade so
zmluvou o vykone spravy. Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodova t 0 veciach, o ktorych
moZu rozhodova t len vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome pod Ia 8§ 14.

(5) Zmluva o vykone spravy sa uzatvara so spravcom pisomne na neur ¢ity  cas. Vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome mozu vypoveda £ zmluvu o vykone spravy len na zaklade
rozhodnutia pod Ta § 14. Vypovedna lehota je tri mesiace, ak sa zmlu vné strany v zmluve o vykone
spravy nedohodni inak. Vypovedna lehota za ¢ina plynd  t od prvého d na kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po doru ceni vypovede.

(6) S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu al ebo nebytového priestoru v dome
prechadzaju na nového vlastnika bytu alebo nebytové ho priestoru v dome prava a povinnosti
vyplyvajice zo zmluvy o vykone spravy. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
nadobudol byt alebo nebytovy priestor v dome na zak lade zmluvy o vstavbe alebo nadstavbe domu, je
povinny pristUpi £ k zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom bytu alebo nebytového
priestoru v dome na nového vlastnika odstupuje dote rajsi vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome od zmluvy o vykone spravy; zavazky vyplyvaju ce z tejto zmluvy zanikajd az ich
usporiadanim. Nového vlastnika bytu alebo nebytovéh 0 priestoru v dome zavazuju aj pravne ukony
tykajlice sa domu, spolo enych &asti domu a spolo enych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku
vykonané pred prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome.

(7) Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, n emdze ukon ¢&i t vykon spravy, ak vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome nemaju ku d fu skon &enia vypovednej lehoty uzavretl zmluvu o
vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zalozené spolo &enstvo. Ak do jedného roka nebudd ma t
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzat vorend zmluvu o vykone spravy s inym spravcom
alebo nie je zaloZzené spolo ¢enstvo, spravca je opravneny previes t vykon spravy na iného spravcu.
Pravne vz tahy vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a spravcu po uplynuti vypovednej
lehoty sa riadia ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vykone spravy.

§ 8b

(1) Spravca je povinny vykonava t£ spravu domu samostatne v mene vlastnikov bytov a

nebytovych priestorov v dome a na ich G cet a je opravneny kona £ pri sprave domu za vlastnikov

bytov a nebytovych priestorov v dome pred sudom.



(2) Pri sprave domu je spravca povinny
a) hospodari t s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestoro v v dome s odbornou
starostlivos tou v stlade s podmienkami zmluvy o vykone spravy,

b) dba t na ochranu prav vlastnikov bytov a nebytovych prie storov v dome a uprednost novat ich
zaujmy pred vlastnymi,

c) zastupova t vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pr i vymahani Skody, ktora im
vznikla  &innos tou tretich oséb alebo ¢innos  tou vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome ,
d) vykonava t prava k majetku vlastnikov len v zaujme vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v

dome,

e) sledova t Uhrady za plnenia a Uhrady preddavkov do fondu pre vadzky udrzby a oprav od vlastnikov

bytov a nebytovych priestorov v dome a vyméaha £ vzniknuté nedoplatky,

f) umozni t vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome na poziadanie nahliadnu t do
dokladov tykajucich sa spravy domu alebo &erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav,

g) zvola  t schddzu vlastnikov pod la potreby, najmenej raz za rok, alebo ke d o to poZiada najmenej
Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

h) vypraciva t ro &ny plan oprav, ktory zoh Tadni najmé opotrebenie materidlu a stav spolo enych
¢asti domu a spolo ¢nych zariadeni domu a navrhna t vySku tvorby fondu prevadzky udrzby a oprav

domu na kalendarny rok,

i) poda t navrh na vykonanie dobrovo Inej drazby 12ac) bytu alebo nebytového priestoru v dome na
uspokojenie poh  Tradavok pod ra § 15, ak je schvaleny nadpolovi ¢nou va c&Sinou hlasov vSetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

j) poda t navrh na exeku &né konanie, 12ab)

k) zabezpe <ovat vSetky dalSie  &innosti potrebné na riadny vykon spravy domu v sula de so zmluvou o
vykone spravy a s tymto zakonom.

(3) Pri obstardvani sluzieb a tovaru je spravca po vinny dojedna t <&o najvyhodnejSie
podmienky, aké sa dali dojedna t v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestoro v v dome.
Spravca je povinny riadi t sa rozhodnutim nadpolovi enej va ¢&Siny vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome o vybere dodavate Ta.

(4) Spravca zodpoveda za zavazky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome vzniknuté
pri vykone spravy aZz do vysky splatenych Uhrad za p Inenia alebo do vySky zostatku fondu
prevadzky, adrzby a oprav v prislusnom dome. Zodpov ednos t za Uhradu zavazkov vo &i dodavate Irom
sluzieb a tovaru, ktoré obstarava spravca v ramci z mluvy o vykone spravy, nesie vlastnik bytu
alebo nebytového priestoru v dome, iba ak nie su kr yté Uhradami za plnenia alebo Uhradami
preddavkov do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav sprav covi.

Spolo &né ustanovenia k sprave domu

§9

(1) Prava a povinnosti zo zodpovednosti za vady a za Skody vo ¢&i dodavate Tovi domu
prechadzaju z pévodného vlastnika domu na spolo censtvo ku d  1iu zapisu spolo ¢enstva do registra
zdruzeni.

(2) Pravne Ukony tykajuce sa domu, spolo enych &asti domu a spolo enych zariadeni domu,
prisluSenstva a pozemku zavazuji spolo ¢enstvo, a ak sa spolo censtvo nezria  duje, zavazuju vSetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

§10

(1) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome st povinni v stlade so zmluvou o
spolo &censtve alebo so zmluvou o vykone spravy poukazova t preddavky mesa cne vopred do fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav, a to od prvého d na mesiaca nasledujiceho po vklade 10) vlastnickeho
prdva do katastra nehnute Tnosti. VySku preddavku do fondu prevadzky, udrzby a oprav ur <¢ia
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome spra vidla vzdy na jeden rok vopred tak, aby sa
pokryli predpokladané néklady na prevadzku, adrzbu a opravy spolo ¢nych casti domu, spolo enych
zariadeni domu, spolo enych nebytovych priestorov, prisluSenstva a pri rTahlého pozemku, ako aj
vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu dom u. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome vykonavaju Uhrady do fondu prevadzky, adrzby a oprav pod Ta ve ITkosti spoluvlastnickeho

podielu, ak sa dvojtretinovou va &Sinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v



dome nedohodli inak.

(2) Prilem za prenajom spolo ¢nych  casti domu, spolo ¢nych zariadeni domu, spolo enych
nebytovych priestorov, prisluSenstva a pri Tahlého pozemku je prijmom fondu prevadzky, adrzby a
oprav.

(3) Z fondu prevadzky, Udrzby a oprav sa financuju vydavky spojené s nakladmi na
prevadzku, adrzbu a opravy spolo ¢nych  casti domu, spolo ¢nych zariadeni domu, spolo enych
nebytovych priestorov, prislusenstva a pri Tahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, moderniza ciu
a rekonstrukciu domu. Z fondu prevadzky, udrzby a o prav sa financuju aj opravy balkénov a lodzii.

Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav mozno p rechodne pouzi  t na Ghradu za plnenia spojené s
uzivanim bytov a nebytovych priestorov v dome v pri pade ich do  ¢asného nedostatku. Po preklenuti
nedostatku prostriedkov na Uhradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do fondu

prevadzky, Gdrzby a oprav.

(4) Spolo  censtvo a spravca vedie prostriedky vo fonde prevadz ky, adrzby a oprav oddelene
od prostriedkov zhromazdenych od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome na Ghrady za
plnenia, pri gom sa musi zachova t ( el pouzitia tychto prostriedkov. Ak spolo &enstvo tvori viac
domov, zria  duje sa fond prevadzky, Gdrzby a oprav osobitne pre kazdy dom.

(5) Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu aleb 0 nebytového priestoru nema doterajsi
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome pra Vo na vratenie alikvotnej casti zostatku fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav od spolo censtva alebo spravcu.

(6) Uhrady za plnenia st vlastnici bytov a nebytov ych priestorov v dome povinni mesa &ne
vopred uhrddza ¢ na U et domu v banke. Pri rozl &tovani Ohrad za plnenia sa zoh lTadnuje miera
vyuzivania spolo ¢nych casti domu a spolo ¢nych zariadeni domu vlastnikmi bytov alebo nebytovy ch
priestorov v dome. Okrem sluzieb a prac, ktoré vlas tnik bytu a nebytového priestoru v dome
uhradza priamo dodavate Tovi, sa za plnenie spojené s uzivanim bytu alebo ne bytového priestoru
povazuje najma osvetlenie spolo &nych &asti domu, odvoz odpadov, gistenie Zump, uzivanie vy tahov,
upratovanie, dodavka tepla a teplej vody, dodavka v ody od vodarenskych spolo ¢nosti a odvadzanie

odpadovych vod.

Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych pr iestorov v dome
§11

(1) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dom e je povinny na svoje naklady byt a
nebytovy priestor v dome udrziava t v stave spdsobilom na riadne uzivanie, najma v cas zabezpe covat
Gdrzbu a opravy. Je povinny kona t tak, aby pri uzivani, udrziavani, zmenéach, pri pre najati bytu
alebo nebytového priestoru v dome, pripadne jeho ¢asti a pri inom nakladani s bytom a nebytovym
priestorom v dome nerusil a neohrozoval ostatnych v o vykone ich vlastnickych, spoluvlastnickych a
spoluuzivacich prav.

(2) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dom e je povinny odstrani t zavady a
poskodenia, ktoré na inych bytoch alebo nebytovych priestoroch v dome alebo na spolo enych
¢astiach domu alebo spolo enych zariadeniach domu alebo prislusenstve spdsobil sam alebo osoby,

ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uzivaju.

(3) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dom e je povinny umozni t na poziadanie na
nevyhnutny ¢as a Vv nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebyto vého priestoru zastupcovi
spolo &enstva, spravcovi a osobe opravnenej vykonava £ opravu a udrzbu za U &elom vykonania
obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpe ¢i sdm alebo ak ide o opravu spolo ¢nych  casti domu
alebo spolo  &nych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alebo m ontdz a udrzbu zariadeni na
meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom pr iestore a odpo &et nameranych hodnot.

(4) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dom e nemOze vykonava t Upravy bytu alebo
nebytového priestoru v dome, ktorymi by ohrozoval a lebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu
alebo by menil vzh Tad domu bez suhlasu spolo censtva; ak sa spolo censtvo nezria duje, je potrebny
sthlas va ¢&Siny vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priesto rov v dome. Ustanovenia osobitnych

predpisov nie st tym dotknuté. 13)

(5) Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome svojim konanim zasahuje do vykonu
vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov v tomto dome takym
spbsobom, Ze obmedzuje alebo znemoz nuje vykon vlastnickeho prava tym, Ze hrubo poskodzu je byt
alebo nebytovy priestor, spolo ¢né casti domu, spolo ¢né zariadenia domu, spolo &né nebytové
priestory, prisluSenstvo alebo sustavne naruSuje po kojné byvanie ostatnych vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpe ¢cnost alebo poruSuje dobré mravy v dome, alebo neplni po vinnosti  uloZené
rozhodnutim stdu, méze sud na navrh spolo &enstva alebo niektorého vlastnika bytu alebo nebyto vého

priestoru v dome nariadi t predaj bytu alebo nebytového priestoru.



(6) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dom e ma pravo nahliada t do dokladov

tykajlcich sa spravy domu alebo &erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav.
§1la

Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ma pravo zvola £ schodzu
vlastnikov alebo zhromaZzdenie, ak na ich Ziados £ nezvolal schodzu vlastnikov alebo zhromazdenie
spravca alebo rada do 15 dni od doru ¢enia Zziadosti. Oznamenie o schddzi vlastnikov alebo 0
zhromazdeni spolu s programom musi by t v pisomnej forme doru cené kazdému vlastnikovi bytu a
nebytového priestoru v dome minimalne pa £ dni pred d nom konania schoddze vlastnikov alebo
zhromazdenia. Oznamenie o schédzi vliastnikov alebo 0 zhromazdeni spolu s programom sa doru cuje aj
spravcovi alebo predsedovi, ak ma schodza vlastniko v alebo zhromazdenie rozhodova t o Ulohach pre

spravcu alebo predsedu.

§12
(1) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dom e a osoby, ktoré s nim ziju v
domécnosti, 14) majua pravo uziva t byt alebo nebytovy priestor v dome, spolo &né ¢&asti domu,
spolo &né zariadenia domu, prisluSenstvo a pozemok, ktoryc h uZivanie je spojené s uzivanim bytu
alebo nebytového priestoru v dome, a pri Tahly pozemok.
(2) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dom e je opravneny prenaja £ ho inej osobe.
Najom a podnjom bytu a nebytového priestoru v dome alebo jeho casti upravuju osobitné predpisy.
15)
§13
(1) S vlastnictvom bytu a nebytového priestoru v d ome je nerozlu &ne spojené
spoluvlastnictvo  spolo enych casti  domu, spolo enych zariadeni domu, prisluSenstva a
spoluvlastnictvo alebo iné spolo &né prava k pozemku.
(2) Spoluvlastnici spolo ¢nych  ¢asti domu, spolo ¢nych zariadeni domu, prisluSenstva a
pozemku sa nemdzu doZadova  t zruSenia spoluvlastnictva pod Ta Ob sianskeho zakonnika.
§14
(1) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dom € ma pravo a povinnos t z0 cast fovat sana
sprave domu a hlasovanim rozhodova t ako spoluvlastnik o spolo e&nych castiach domu a spolo &nych
zariadeniach domu, spolo enych nebytovych priestoroch, prisluSenstve a pozemk u na schodzi
vlastnikov. Oznamenie o schédzi vlastnikov musi by t v pisomnej forme doru cené kazdému vlastnikovi
bytu alebo nebytového priestoru v dome minimalne péa t dni pred d nom konania schédze. Vysledok
hlasovania oznamuje ten, kto schdédzu vlastnikov ale bo zhromazdenie zvolal, a to do piatich
pracovnych dni od konania schédze vlastnikov alebo zhromazdenia spésobom v dome obvyklym.
(2) Pri hlasovani na schédzi vlastnikov sa rozhodu je nadpolovi ¢nou véa cSinou  hlasov
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak tento zakon neustanovuje inak. Ak
pocet z(G castnenych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome neumoz iuje hodinu po za cati
schddze vlastnikov pravoplatné hlasovanie, rozhoduj e sa nadpolovi ¢nou va ¢Sinou zG - castnenych; to
neplati, ak ide o hlasovanie pod la odseku 3, § 7a ods. 1, § 7c ods. 2 pism. i) a ods .3, 88a
ods. 1ab5, 8§ 8bods. 2 pism. i) a ods. 3, § 10 ods .1a8160ds.3a4.
(3) Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v d ome rozhoduji o Gvere a o zabezpe ceni
Gveru, o zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytov ale bo nebytovych priestorov v dome a o zmene
formy vykonu spravy, rozhoduje sa vzdy hlasovanim n a schddzi vlastnikov dvojtretinovou va &Sinou
hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych pries torov v dome. Toto hlasovanie nemfzZe by t
pisomné.
(4) Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového pr iestoru v dome ma pravo obrati tsado15
dni od oznamenia o vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak
sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemohol o vysledku hlasovania dozvedie £, ma
pravo obrati t sa na sud najneskdr do troch mesiacov od hlasovani a, inak jeho pravo zanika. Pri
rovnosti hlasov, alebo ak sa va ¢Sina hlasov pri hlasovani pod Ta odsekov 2 a 3 nedosiahne,
rozhodne na navrh ktoréhoko Tvek vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dom e sud.
(5) Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma via stnik bytu alebo nebytového priestoru v
dome alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajuci na ich byt alebo nebytovy priestor v dome.
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome modz e pisomne, s Uradne overenym podpisom,
splnomocni  t inG osobu, aby ho na schédzi viastnikov zastupoval a. SU castou splnomocnenia moze by t
aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasova £ pri konkrétnych otazkach. Splnomocnena osoba sa

origindlom splnomocnenia preukazuje na za ciatku schddze rade alebo zastupcovi vlastnikov.



(6) Ak nejde o rozhodovanie pod Ta odseku 3, mdZe spravca, zastupca vlastnikov alebo

predseda navrhnd  t pisomné hlasovanie. Pred pisomnym hlasovanim musia by t vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome sedem dni vopred infor movani o otazkach, o ktorych sa bude hlasova t,
a o termine hlasovania, a to spésobom v dome obvykl ym. Po vykonani hlasovania pisomnou formou
zastupca vlastnikov alebo predseda za U casti dalSich dvoch vlastnikov bytov a nebytovych

priestorov v dome zisti vysledok hlasovania a oznam i ho do piatich pracovnych dni od pisomného

hlasovania spésobom v dome obvyklym. Aby bolo pisom né hlasovanie pravoplatné, je potrebny sihlas

nadpolovi ¢nej v  &Siny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. V pripade
neuspesného hlasovania musi by t predmet hlasovania prerokovany na schédzi vlastnik ov alebo na
zhromazdeni pod Ta odseku 2. Hlasovanie pisomnou formou o tej istej veci nemozno opakova @ t.
Prehlasovany vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome ma pravo obrati t£ sa do 15 dni od
oznamenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci r ozhodol, inak jeho pravo zanikad. Ak sa

vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nemohol o vysledku hlasovania dozvedie t, pretoze mu
nebol oznameny spdsobom v dome obvyklym, ma pravo o brati t sa do troch mesiacov od hlasovania na

sud, inak jeho pravo zanika.

(7) Ustanovenia odsekov 1 az 6sa rovnako pouziju a j na hlasovanie zhromazdenia pod la §7c
ods. 8. Ak spolo &enstvo tvori viac domov, o Uvere, suhlase so vstavb ou alebo nadstavbou a o
pouziti fondu prevadzky, udrzby a oprav hlasuju iba vlastnici bytov a nebytovych priestorov v

dome, ktorého sa predmet hlasovania tyka.

§15

(1) Na zabezpe cenie poh Tadavok vzniknutych z pravnych Gkonov tykajucich sa domu,
spolo &nych casti domu, spolo enych zariadeni domu a prisluSenstva a na zabezpe &enie poh Tadavok
vzniknutych z pravnych Gkonov tykajucich sa bytu al ebo nebytového priestoru v dome, ktoré urobil
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, vz nikd zo zakona k bytu alebo k nebytovému
priestoru v dome zalozné pravo 16) v prospech spolo ¢enstva; ak sa spolo ¢enstvo nezria  duje, vznika
zo zékona zalozné pravo v prospech ostatnych vlastn ikov bytov a nebytovych priestorov. Vznik a
zanik zaloZného prava sa zapiSe do katastra nehnute Tnosti 17) na zaklade rozhodnutia vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome; navrh na zapi s podava predseda alebo spravca.

(2) Zalozné pravo k bytu alebo k nebytovému priest oru v dome mozno zriadi t aj v prospech
tretej osoby.

(3) zruSeny od 1.7.2007.

§16
Osobitné ustanovenia o prevode vlastnictva bytu a n ebytového priestoru v dome

(1) Byt, ktorého najomcom je fyzicka osoba, méze v lastnik domu (8 5 ods. 5) previes t do
vlastnictva len tomuto ndjomcovi, ak nie je ndjom b ytu dohodnuty na ur gity  &as. Tymto ustanovenim
nie je dotknuté predkupné pravo spoluvlastnika domu . 17b)

(2) Ak najomcovi najom bytu skon ¢il pod Ta osobitného predpisu, 18) modZe vlastnik bytu
previes t byt do vlastnictva tretej osoby, ak tato osoba pos kytne najomcovi bytovi nahradu pod Ta
osobitného predpisu. 19) Ustanovenia osobitného pre dpisu 20) sa v tomto pripade nepouZiju.

(3) Najomca nebytového priestoru, vlastnici a najo mcovia bytov v dome maju pravo na
prednostny prevod nebytového priestoru do vlastnict va v tomto poradi; inym ako najomcom
nebytovych priestorov, vlastnikom bytov a ndjomcom bytov v dome moZno nebytovy priestor previes t
do vlastnictva len so suhlasom spolo censtva; ak spolo censtvo nevznikne, vyzaduje sa
predchadzajici suhlas nadpolovi ¢nej va &Siny vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priesto rov a
najomcov bytov v dome. Pri hlasovani ma za kazdy by t v dome vlastnik a najomca bytu jeden hlas a
za kazdy nebytovy priestor v dome vlastnik nebytové ho priestoru jeden hlas. Zmluva o prevode
vlastnictva nebytového priestoru v dome, ktorou bol o0 poruSené pravo prednostného prevodu
nebytového priestoru v dome na najomcu nebytového p riestoru, na vlastnika bytu alebo najomcu bytu
alebo nebol dany predchadzajuci suhlas, je neplatna .

(4) Prevod vlastnictva nebytového priestoru pod Ta § 27 ods. 4 z vlastnictva bytového
druzstva do vlastnictva pravnickej osoby alebo fyzi ckej osoby je mozny len po predchadzajicom
stUhlase spolo enstva, a ak spolo genstvo nevznikne, vyZaduje sa predchadzajici suhlas
nadpolovi ¢&nej va &Siny vSetkych vlastnikov a najomcov bytov v dome. Z mluva o prevode vlastnictva
nebytového priestoru v dome, na ktord nebol dany pr edchadzajlci suhlas, je neplatna.

(5) Najomca garaze alebo ateliéru vo vlastnictve § tatu, obce, obchodnej spolo enosti s
Gcas tou Statu alebo obce a bytového druZstva ma pravo na prednostny prevod garaze alebo ateliéru

do vlastnictva.

(6) Su castou zmluvy o prevode vlastnictva bytu alebo nebytové ho priestoru v dome z



vlastnictva bytového druzstva je vzajomné vyrovnani e prostriedkov ur &enych na financovanie Gdrzby

a oprav domu pripadajucich na bytovy a nebytovy pri estor v dome, ktory je predmetom prevodu
vlastnictva. Vzajomnym vyrovnanim sa rozumie vyrovn anie nevy cerpanych zostatkov a vyrovnanie
nedoplatkov na obytny dom zo strany buddceho viastn ika bytu alebo nebytového priestoru v dome.
Nevy cerpané prostriedky ur ¢ené na udrzbu a opravu domu, bytu a nebytového prie storu v dome
prevedie bytové druzstvo na fond prevadzky, udrzby a oprav vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome (8§ 10). Na pouZitie uvedenych pro striedkov platia ustanovenia § 10.

(7) Ak je v dome vo vlastnictve bytového druzstva alebo obce nebytovy priestor, ktory
vznikol na zaklade rozhodnutia o zmene uZivania sta vby 20a) zo spolo egnych c&asti domu alebo
spolo &nych zariadeni domu a nejde o pristavbu nebytového priestoru, prechadza tento nebytovy
priestor pri prevode bytov do podielového spoluvias tnictva vlastnikov bytov. Ve Tkos t
spoluvlastnickeho podielu sa ur ¢uje pod Tra § 5 ods. 1 pism. b); rovnako sa postupuje aj pri
nebytovych priestoroch, na ktorych financovani sa p odie Iali svojimi &lenskymi podielmi len
najomcovia bytov v dome alebo ich pravni predchodco via. Na prevod vlastnictva tychto nebytovych
priestorov sa nepouziju ustanovenia odsekov 3 a 4; ak bytové druzstvo uzavrie zmluvu o prevode
vlastnictva tychto nebytovych priestorov, tato zmiu va je neplatnd. Najomné za uzivanie takychto
priestorov je prijmom fondu prevadzky, udrzby a opr av (8 10 ods. 2) prislusného domu.

Cena bytu a nebytového priestoru v dome a cena poze mku
§17

(1) Cena bytu, nebytového priestoru alebo ateliéru v dome, cena prisluSenstva, cena

pozemku zastavaného domom a cena pri Tahlého pozemku (  dalej len “cena”) sa dojednava dohodou 21)

predavajuceho a kupujuceho.

(2) Dohodnuté cena ateliéru, ak sa prevadza do vla stnictva ngjomcovi, nesmie prevysi t sumu
ur cend pod Ta odseku 6, § 18, 18a a 18b.

(3) Dohodnuta cena bytu a pozemkov pod Ta odseku 1 nesmie prevysi t cenuur cenl pod Ta § 18,
18a a 18b, ak sa byt prevadza do vlastnictva dotera jSieho najomcu z vlastnictva
a) Statu vratane Statnych podnikov v likvidacii a S lovenského pozemkového fondu,
b) obce alebo vysSieho Gzemného celku, ktory nadobu dol byty do vlastnictva pod Ta osobitného

predpisu, 21a)

c) obchodnej spolo enosti s U castou Statu alebo Fondu narodného majetku Slovenskej r epubliky,
alebo obce,

d) po Inohospodarskeho druzstva, vyrobného druzstva alebo spotrebného druzstva,

e) obchodnej spolo &nosti zaloZenej obchodnou spolo &nos tou uvedenou v pismene c) alebo druzstvom

uvedenym v pismene d),

f) pravnickej osoby alebo fyzickej osoby, ktora nad obudla byty do vlastnictva pod Ta osobitného
predpisu, 22)

g) zaujmového zdruzenia pravnickych osdéb a do roku 1989 spolo censkej organizacie Revolu &né
odborové hnutie a jej pravnych nastupcov, a to pris luSné odborové zvéazy odborovych organizacii a
nasledne Jednotny majetkovy fond zvéazov odborovych organizacii v Slovenskej republike, ktora
nadobudla do vlastnictva byty postavené v ramci zdr uzenia finan enych prostriedkov na bytovd
vystavbu pod  Ia osobitnych predpisov platnych v case vystavby bytov, 22a)
h) obchodnej spolo &nosti zaloZenej Statom pod Ta osobitného predpisu. 22b)

(4) Ustanovenie odseku 3 sa nevz tahuje na prevod vlastnictva bytov v rodinnych domoc h,

alebo ak je ndjomcom bytu pravnicka osoba.

(5) Byty, ktoré su predmetom prevodu do vlastnictv a doterajSiemu najomcovi, nemozno
vydrazi t pod Ia osobitného predpisu. 23)

(6) Dom vo vlastnictve obce alebo jeho gast nemozno previes t pod Ia osobitného predpisu
23a) do vlastnictva najomcov bytov a nebytovych pri estorov v tomto dome ani do vlastnictva
tretich osdb, ak poZiada o prevod vlastnictva bytu v dome najomca.

(7) Ak sa prevadza byt alebo ateliér z vlastnictva bytového druzstva do vlastnictva ¢lena
bytového druZstva, ktory je jeho najomcom, je ¢len povinny uhradi £ bytovému druzstvu ako cenu
bytu nesplateny investi eny Gver s prisluSsenstvom pripadajici na tento byt. Prevodom vlastnictva
druzstevného bytu zanikd narok ¢lena druzstva na vratenie ¢lenského podielu. Ustanovenia

osobitnych predpisov nie st tymto zakonom dotknuté. )



(8) Ustanovenia osobitnych predpisov 24) o povinno sti bytového druZstva vrati £ Statny
prispevok sa nepouziju, ak sa prevadza vlastnictvo bytu pod Ta odseku 7.

§18

Cena bytu a ateliéru

(1) Cena za 1 m2 podlahovej plochy bytu alebo atel iéru, ktory sa prevadza do vlastnictva
doterajSieho najomcu z vlastnictva pravnickej osoby alebo fyzickej osoby, ktoré su uvedené v § 17
ods. 3, sa zis tuje tak, Ze z obstaravacej ceny domu sa odpo &ita
a) pri byte zékladny Statny prispevok poskytnuty na porovnate Iny druzstevny byt pod Ta roku
za catia vystavby domu,
b) pri byte 2% a pri ateliéri 0,5% opotrebenia za k azdy za caty rok veku domu,
a vydeli sa su ¢tom podlahovej plochy bytov a ateliérov v dome. Ak nemozno zisti  t obstaravaciu

cenudomu, ur  &f ju Ministerstvo financii Slovenskej republiky.

(2) Opotrebenie pod Ta odseku 1 pism. b) sa vypo &ita z obstaravacej ceny domu a celkova
vyska zniZenia obstaravacej ceny domu pod Ta odseku 1 moZe by £ najviac 80%.

(3) Obstaravacou cenou domu na U cely tohto zakona sa rozumie cena vedena v U &tovnictve
24a) zoh Iadnujuca prvd generalnu inventarizaciu majetku v roku 1955 a druhd generalnu
inventarizaciu majetku v roku 1965. Ak je s ¢as tou obstardvacej ceny domu nebytovy priestor (§ 2
ods. 3) alebo gardZ, obstaravacia cena domu sa odbo rnym prepo &tom zniZi o gast prislichajucu

nebytovému priestoru alebo garazi.

(4) Ak sa prevadza byt alebo ateliér z vlastnictva Statu alebo obce do vlastnictva
najomcu, vliastnik domu pri uzatvarani zmluvy o prev ode vlastnictva bytu alebo ateliéru je povinny
poskytnd t nadobudate Tovi na Ghradu ceny zrazku z ceny zistenej pod Ta odseku 1 vo vyske 30%.

(5) Odseky 1 az 4 sa nepouziju na zistenie ceny by tu, ak vlastnik uvedeny v odseku 1
nadobudol byt do vlastnictva pod Ta § 4 ods. 1 pism. a) za cenu dohodou. 21) V tychto pripadoch
pri prevode vlastnictva bytu na najomcu nemdze by t dohodnutd cena bytu nizSia, nez za aka ju
vlastnik uvedeny v odseku 1 nadobudol do vlastnicty a.

§ 18a

Cena pozemku

(1) VySSiu cenu pozemku zastavaného domom a pri Tahlého pozemku ako cenu zistend pod Ta
osobitného predpisu 24b) nemozno dojedna t.

(2) Ak sa prevadza spoluvlastnicky podiel na pozem ku zastavanom domom a pri Tahlom pozemku
do vlastnictva vlastnika bytu, ktory nadobudol byt do vlastnictva pod Ta osobitného predpisu, 24c)
alebo do vlastnictva jeho dedi ca, alebo do vlastnictva manZzela, deti, vnukov alebo rodi cov
pbévodného vlastnika bytu, cena za 1 m2 pozemku sa r ovna najvyssej vyske ro &ného najomného za 1 m2

zistenej pod Ta osobitného predpisu. 24d)

(3) Obec je povinna previes t vlastnictvo zastavaného a pri Tahlého pozemku nadobudnuté
podra osobitného predpisu 24e) na vlastnika bytu, ktory nadobudol byt do vlastnictva z
vlastnictva bytového druzstva, ak vlastnik bytu poz iada o prevod spoluvlastnickeho podielu
pozemku, za cenu ur ¢end pod Ia odseku 2; ve Tkos t spoluvlastnickeho podielu pozemku sa ur ¢ipod Ia§
5 ods. 1 pism. b).

§18b

(1) Ak sa prevadza byt alebo ateliér z vlastnictva Statu do vlastnictva najomcu a
nadobldate I uhradi po podpisani zmluvy o prevode vlastnictva b ytu alebo ateliéru v hotovosti
najmenej
a) 15% z ceny bytu alebo ateliéru, musi zostatok uh radi t v pravidelnych bezdro ¢nych splatkach do
desiatich rokov odo d na podpisania zmluvy o prevode vlastnictva bytu aleb o ateliéru,
b) 70% z ceny bytu alebo ateliéru, poskytne mu pred avajuci z  ravu 10% z ceny a zostatok uhradi v
pravidelnych bezuro &nych splatkach do jedného roka.

(2) Ak sa prevadza byt z vlastnictva Statu v sprav e Statneho podniku v likvidacii do
vlastnictva najomcu, ustanovenie odseku 1 sa nepouz ije.

(3) Ak sa prevadza byt alebo ateliér z vlastnictva obce do vlastnictva najomcu, obec

ustanovi vSeobecne zavaznym nariadenim spdsob bezir o¢ného splacania ceny bytu, ateliéru a



pozemku.

(4) Ak sa prevadza byt z vlastnictva pravnickej os oby alebo fyzickej osoby, ktora
nadobudla byt do vlastnictva pod lTa osobitného predpisu, 22) predavajuci umozni kupuj Gucemu
bezliro ¢né splacanie ceny bytu a spoluvlastnickeho podielu na zastavanom pozemku a pri Tahlom
pozemku ur c¢enej pod la § 18, 18a a 18b do troch rokov odo d na podpisania zmluvy o prevode

vlastnictva bytu, ak o to kupujuci poZiada.

(5) Kupujuci uhradi nesplatent cast ceny bytu alebo ateliéru zistent pod la§18 ods. 1v
celej vyske, ak prevedie vlastnictvo bytu alebo ate liéru na ind osobu ako na manzela, deti,
vnukov alebo rodi ¢ov do desiatich rokov od uzavretia zmluvy o prevode vlastnictva bytu alebo
ateliéru.

8§19
Vlastnictvo spolo &nych &asti domu a spolo &nych zariadeni domu a prislusenstva

(1) Spolo  &né ¢&asti domu a spolo &né zariadenia domu a prisluSenstvo sl v spoluvlastn ictve
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak sa nedohodnu vlastnici inak. S prevodom alebo
prechodom vlastnictva bytu a nebytového priestoru v dome prechadza aj spoluvlastnictvo spolo &nych
casti domu, spolo ¢nych zariadeni domu a prisluSenstva, ako aj spoluvl astnicke alebo iné spolo &né
prava k pozemku, pripadne dalSie prava a povinnosti spojené s vlastnictvom byt u a nebytového
priestoru.

(2) Prava a povinnosti pdvodného vlastnika domu a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome, ktoré sa tykaju spolo enych casti domu, spolo enych zariadeni domu, prislusenstva, pozemku
zastavaného domom a pri Tahlého pozemku, najma vecné bremeno prechadzaju na novych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov nadobudnutim vlastnic tva bytu alebo nebytového priestoru.
§20
Prevod a prechod vlastnictva bytu a nebytového prie storu v dome
Vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome ma pra Vo previes t svoje vlastnictvo na inl

osobu. Na prechod alebo prevod vlastnictva sa pouZi ju ustanovenia Ob cianskeho zakonnika, ak tento
zékon neustanovuje inak.

TRETIA CAST

VYSTAVBA DOMU

§21

(1) Vlastnictvo bytov a nebytovych priestorov v do me mo6ze vzniknd t na zéklade zmluvy o
vystavbe, vstavbe alebo nadstavbe domu ( dalej len "zmluva") uzavretej medzi stavebnikmi aleb 0
medzi doterajSimi vlastnikmi bytov a nebytovych pri estorov v dome a stavebnikmi. Stavebnikom méze
by t pravnicka osoba alebo fyzicka osoba.

(2) Zmluvou sa vymedzia vzajomné prava a povinnost i pri vystavbe medzi stavebnikmi alebo
pri vstavbe alebo nadstavbe domu medzi stavebnikmi a vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v
dome.

(3)Nau ¢&innos t zmluvy a jej zmien je potrebny zapis do katastra n ehnute Inosti. 24f)

§22

(1) Zmluva obsahuje najma
a) ur &enie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dom e s vymedzenim polohy a uvedenim rozsahu
podlahovej plochy bytu a nebytového priestoru v dom e,
b) vymedzenie a vypo cet spolo  ¢nych casti domu, spolo ¢nych zariadeni domu, spolo ¢nych nebytovych
priestorov a prislusenstva a pripadne ur &enie, ktoré spolo e¢né ¢&asti domu a spolo &né zariadenia
domu alebo pozemok budu uziva £ len niektori vlastnici,
c) vymedzenie spoluvlastnickeho podielu vlastnika b ytu alebo nebytového priestoru v dome na
spolo &nych c&astiach domu, spolo enych zariadeniach domu a spolo &nych nebytovych priestorov, na
prisluSenstve a na pozemku, pri com ve Tkos t spoluvlastnickeho podielu je dana podielom podlaho vej
plochy bytu alebo nebytového priestoru k Ghrnu podl ahovych ploch vSetkych bytov a nebytovych

priestorov v dome,



d) Gpravu prav k pozemku ur genému na stavbu domu, identifikaciu pozemku a jeho vymeru,
e) ur cenie osoby opravnenej zastupova t vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

f) spbsob financovania stavebnych nakladov, podiely a splatnos  t prispevkov, pripadne rozsah
ocenenia vlastnej prace stavebnikov.

(2) Ak vstavbou alebo nadstavbou vznikni v dome no vé byty alebo nebytové priestory, zmluvu
so stavebnikom uzatvara vlastnik domu alebo vlastni ci bytov a nebytovych priestorov v dome.
Zmluva musi okrem naleZitosti uvedenych v odseku 1 obsahova t presné vymedzenie spolo enych casti
domu, spolo ¢&nych zariadeni domu alebo spolo enych nebytovych priestorov, v ktorych sa bude

uskuto c¢riova t vstavba alebo nadstavba.

(3) Ak nie su v dome prevedené byty do vlastnictva a vstavbou alebo nadstavbou vzniknd
nové byty alebo nebytové priestory, musi by £ obsahom zmluvy aj vymedzenie vlastnictva bytov a
nebytovych priestorov v dome a ve Tkosti spoluvlastnickych podielov pod la § 5 ods.1 pism. b).

(4) Ak stavebnik domu, ktorého vystavba bola za catd na zaklade stavebného povolenia,
odpreda po c¢as vystavby byty alebo nebytové priestory, uzatvara s buddcim vlastnikom bytu alebo
nebytového priestoru zmluvu pod Ta odseku 1.

(5) Stavebnik je povinny v zmluve vymedzi £ vzajomné prava a povinnosti aj pri stavebnych
Upravach, ktorymi sa meni ve Tkos £ bytu, nebytového priestoru alebo prisluSenstva na akor
spolo ¢nych casti domu alebo spolo ¢nych zariadeni domu; zmluvu uzatvara vlastnik bytu alebo
nebytového priestoru v dome (stavebnik) s ostatnymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v
dome.

(6) K zmluve sa musi na U cely zapisu do katastra nehnute Inosti predlozi t dokumentacia, z

ktorej je zrejma plocha a poloha jednotlivych bytov , hebytovych priestorov, spolo &nych casti domu
a spolo &nych zariadeni domu a prislusenstva.

STVRTA EAST
SPOL@NE USTANOVENIA

§23

Prava k pozemku

(1) S vlastnictvom bytu alebo nebytového priestoru v dome je nerozlu &ne spojené aj
spoluvlastnictvo alebo iné spolo ¢né pravo k pozemku, na ktorom je dom postaveny, a k pri  Tahlému
pozemku. Ak je vlastnik domu aj vlastnikom pozemku, musi previes t zmluvou o prevode vlastnictva
bytu na vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome aj prislusny spoluvlastnicky podiel na

pozemku a na pri Tahlom pozemku.

(2) Pravo trvalého uzivania 25) pozemku zastavanéh o domom vo vlastnictve bytového druzstva
a pozemku pri  rahlého k tomuto domu, ktoré vzniklo pod Ta doterajSich predpisov a trva ku d fu
G¢innosti tohto zakona, sa meni d ©nom U cinnosti tohto zdkona na vlastnictvo bytového druZst va.

(3) Bytové druzstvo je povinné previes t vlastnictvo zastavaného a pri Tahlého pozemku
bezodplatne na vlastnika bytu alebo nebytového prie storu; ve  Tkos t podielu sa ur &i pod Ta §5 ods.

1 pism. b). TGto povinnos £ ma bytové druzstvo aj pri bezodplatnom prevode byt u pod ra osobitného
predpisu. 7)

(4) Ak vlastnik domu nie je vlastnikom pozemku a s U splnené podmienky na vydrZanie pod Ta
Obcianskeho zakonnika, je vlastnik domu povinny zéapiso m do katastra nehnute Inosti 10) usporiada t
vlastnictvo pozemku pred prvym prevodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome.

(5) Ak vlastnik domu nie je vlastnikom pozemku, vz nikd k pozemku pravo zodpovedajlice
vecnému bremenu, 26) ktoré sa zapiSe do katastra ne hnute Inosti. 17)

§24
(1) Ustanovenia tohto zakona s vynimkou § 6 az 8b a § 29 sa primerane vz tahuji aj na

budovy, ktoré nemaju charakter bytového domu.

(2) Ustanovenie odseku 1 sa nevz tahuje na budovy a nebytové priestory v budovach, na
ktorych prevod vlastnictva sa vz tahuje osobitny predpis. 26a)

§ 24a



(1) Ak bytové druzstvo neodvedie banke finan &né prostriedky splatené &lenmi bytového
druzstva za prevedené byty a nebytové priestory spo lu s najblizSou splatkou averu, 7) je povinné
odvies t do Statneho rozpo ¢tu pomernt  ¢ast majetkovej ujmy, ktord bola za tieto byty a nebyto vé
priestory uhradena banke zo Statneho rozpo ¢tu pod Ia osobitného predpisu. 26b)

(2) Nau c&ely pod Ta odseku 1 sl bytové druZstva povinné kazdoro &ne do 31. januara oznami t
Ministerstvu financii Slovenskej republiky po cet zmliv o prevode vlastnictva bytov a nebytovych
priestorov uzatvorenych pod Ta tohto zakona alebo pod Ta osobitného predpisu 7) v predchadzajucom
kalendarnom roku.

§25
(1) K spoluvlastnictvu spolo enych c&asti domu, spolo &nych zariadeni domu, prislusenstva a k
spoluvlastnictvu pozemku zastavaného domom a pri Tahlému pozemku mozno zriadi t zalozné pravo 27)
len vtedy, ak sa su casne zriadi zalozné pravo aj k bytu alebo nebytovém u priestoru v dome.
(2) Ak je byt alebo nebytovy priestor v spoluvlast nictve, maju spoluvlastnici bytu alebo

nebytového priestoru postavenie vlastnika bytu aleb 0 nebytového priestoru a zodpovedaji vo ci
ostatnym vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome pod Ta osobitného predpisu. 27a)

PIATA CAST

PRECHODNE USTANOVENIA

§26

Ak bol najomcovi bytu zruSeny ngjom stdnym rozhodn utim z dévodu skon ¢enia pracovného
pomeru, obnovuje sa odo d na U ¢innosti tohto zakona najomcovi bytu pévodny najom, ak najomca ku
diiu G &innosti tohto zakona byt bez prerusenia uZiva.

§27

(1) Rozostavané domy s bytmi vo vlastnictve pod Ta doterajSich predpisov 28) sa povazuju za
domy vo vystavbe pod Ta tohto zakona.

(2) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome , ktorym vlastnicke pravo k bytu a
nebytovému priestoru v dome vzniklo alebo vznikne p odIa doterajSich predpisov, 29) sa odo d na
Geinnosti tohto zakona povazuju za vlastnikov pod Ta tohto zakona.

(3) Vlastnici domov, ktori previedli celé obytné d omy, vSetky byty alebo cast bytov a
nebytovych priestorov v dome do vlastnictva 29) fyz ickych os6b, su povinni do 31. decembra 1998
uvies t pravne vz tahy do suladu s ustanoveniami § 6, 7, 8, 9, 10 a § 23. Vlastnici domov moézu
podat navrh na sud, aby vlastnikom bytov alebo nebytovyc h priestorov uloZil splnenie tychto
povinnosti.

(4) Ak bytové druzstvo prevedie vlastnictvo nebyto vého priestoru v dome, na ktorého
vystavbu bola poskytnuta U celova dotacia 30) zo Statneho rozpo &tu Slovenskej republiky, na
pravnickd osobu alebo fyzickd osobu s vynimkou prev odu pod Ta osobitného predpisu, 7) je druzstvo
povinné vrati t poskytnuta G celovu dotaciu do Statneho rozpo ctu Slovenskej republiky, vzajomne
vyrovna t vz tahy so zdruzenym investorom a zvySok zaplatenej cen y previes t do fondu prevadzky,
Gdrzby a oprav.

§28

N4jomca druzstevného bytu, ktory je ¢lenom bytového druzstva, ma& narok na prevod
vlastnictva bytu pod Ta tohto zékona, ak nepoziadal o prevod vlastnictva podra osobitného
predpisu. 7)

§29

(1) Ak ndjomca druzstevného bytu, gardze alebo ate liéru poziadal bytové druzstvo o prevod
vlastnictva bytu, gardze alebo ateliéru pod Ta osobitného predpisu, 7) je bytové druZstvo povinn é
previes t vlastnictvo bytu, garaze alebo ateliéru do dvoch r okov od G ¢cinnosti tohto zakona; ak sa
najomca druzstevného bytu, garaze alebo ateliéru pi somne dohodol s bytovym druzstvom o prevode
vlastnictva v inej lehote, prevedie bytové druZstvo vlastnictvo bytu, gardZze alebo ateliéru v
takto dohodnutej lehote.

(2) Statne podniky, Statne podniky v likvidacii, $ tatne rozpo  c¢tové organizacie a Statne

prispevkové organizacie, pravnické osoby, ktoré pod la osobitného zakona spravuji majetok Statu



30a) a bytové druzstva su povinné s najomcom bytu, gardze alebo s najomcom ateliéru uzatvori £
zmluvu o prevode vlastnictva bytu, gardze alebo ate liéru do dvoch rokov odo d na, ke d najomca
poziada o prevod vlastnictva bytu, garaze alebo ate liéru. Ndjomca modze po uplynuti tejto lehoty

poda t navrh na sud, aby uloZil spinenie tejto povinnosti .

(3) Ustanovenie odseku 2 sa nevz tahuje na
a) sluzobné byty, 31) byty v sprave rozpo &tovych organizacii a prispevkovych organizacii
Ministerstva financii Slovenskej republiky, Ministe rstva Skolstva Slovenskej republiky,
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky, Ministers tva obrany Slovenskej republiky, Ministerstva
prace, socialnych veci a rodiny Slovenskej republik y a Ministerstva zdravotnictva Slovenskej
republiky, na byty vo vnatornom kupe Tnom Gzemi 32) a Uzemi narodnych parkov, na byty slu Ziace
lesnému hospodarstvu a na byty vo vlastnictve Fondu narodného majetku Slovenskej republiky
obstarané z prostriedkov rozpo ¢tu Fondu narodného majetku Slovenskej republiky od 1. januara
1995,
b) Statne podniky, Statne rozpo ctové organizacie a Statne prispevkové organizécie, ak nadobudli
byty do vlastnictva Statu pod Ta § 4 ods. 1 pism. a),

¢) byty v rodinnych domoch.

(4) Ak Statny podnik neuzavrel s ndjomcom bytu, ga raze alebo ateliéru zmluvu o prevode
vlastnictva v lehote pod Ta odseku 2 a v tejto lehote vypracoval privatiza eny projekt, 22) je
povinny na zabezpe ¢enie tejto povinnosti s ngjomcom uzavrie t zmluvu o buducej zmluve. 33) Njomca
moze poda t navrh na sud, aby ulozil spinenie tejto povinnosti . Prava a povinnosti vyplyvajice zo
zmluvy o budicej zmluve prechadzaju na pravneho nas tupcu Statneho podniku v plnom rozsahu.

(5) Vlastnici domov uvedeni v § 17 ods. 3 m6zu pre vies t vlastnictvo domu alebo jeho casti
pod Ia osobitného predpisu 23a) len do vlastnictva Statu vratane Slovenského pozemkového fondu,
obce, obchodnej spolo enosti s U sastou Statu alebo obce alebo s U ¢as tou Fondu narodného majetku

Slovenskej republiky.

(6) Ak Statne podniky, Statne rozpo ctové organizéacie alebo Statne prispevkové organizac ie
prevedd domy alebo ich casti do vlastnictva obce alebo obchodnej spolo ¢nosti pod Ia odseku 5,
vz tahuje sa na nadobldate Ta povinnos t pod Ta odseku 2, pri ¢om cena musi by  t dohodnuta v sulade s §

17 ods. 3.

(7) Vlastnik domu, ktory nadobudol dom do vlastnic tva pod Ia osobitného predpisu 34) z
vlastnictva Statu, Slovenského pozemkového fondu, o bce, bytového druZstva, obchodnej spolo &nosti
s U ¢astou obce, Statu alebo bytového druzstva, alebo Fondu narodného majetku Slovenskej republiky
alebo z vlastnictva druzstva alebo z vlastnictva ob chodnej spolo  ¢nosti uvedenej v § 17 ods. 3
pism. e), alebo ak ide o byty alebo o ateliéry v do moch nadobudnutych pod  I'a osobitného predpisu,

22) nem0Ze previes £ vlastnictvo domu pod Ta osobitného predpisu, 23a) ak v dome poziadal najo mca o
prevod vlastnictva bytu. Cena bytu nesmie presiahnu £ cenu uvedent v § 18 ods. 1 a § 18a ods. 1.

(8) Vlastnici domov uvedeni v odseku 7 a v § 17 od s. 3 pism. ¢) az f) sU povinni s
najomcom bytu uzatvori £ zmluvu o prevode vlastnictva bytu do dvoch rokov o do d #a, ke d najomca
poZiada o prevod vlastnictva bytu. To plati aj o vl astnikoch domov uvedenych v § 17 ods. 3 pism.

g) a h). Ak najomca poziadal o prevod vlastnictva b ytu pred nadobudnutim 0 ¢innosti tohto zakona,
vlastnik domu je povinny s ngjomcom bytu uzatvori t zmluvu o prevode vlastnictva bytu do dvoch

rokov odo d ria nadobudnutia U ¢innosti tohto zakona. Njomca mdze po uplynuti tejt o lehoty poda t
navrh na sud, aby uloZil spinenie tejto povinnosti. Cena bytu a cena pozemku nesmie presiahnu t

cenu uvedenl v § 18 ods. 1 av § 18a ods. 1.

(9) Ustanovenie odseku 8 sa nevz tahuje na sluzobné byty 31) a na byty nadobudnuté do

vlastnictva pod Ta § 4 ods. 1 pism. a) a na byty v rodinnych domoch.
§ 29a

(1) Obec je povinna s nadjomcom bytu uzavrie £ zmluvu o prevode vlastnictva bytu do dvoch
rokov odo d 1a, ke d najomca poZiada o prevod vlastnictva bytu pod Ta tohto zdkona v dome, v ktorom
poziada o prevod vlastnictva najmenej 50% néajomcov bytov. Tdato povinnos t obec nem4, ak ndjomcom
bytu je pravnickd osoba, ak ide o byt v rodinnom do me alebo ak ide o byt, na ktory sa
nevz tahovala povinnos t previes t vlastnictvo bytu pod Ta § 29 ods. 3 a vlastnictvo tohto bytu
preslo na obec pod Ta osobitného predpisu. 24e)

(2) Obec je povinna previes t ateliér do vlastnictva ndjomcu do dvoch rokov odo dria, ke d

najomca poziada o prevod ateliéru.

(3) Ustanovenia odsekov 1 a 2 sa nevz _ tahuji na byty a ateliéry v.domoch postavenych po 1.
juni 1998 z rozpo ¢tu obce alebo z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania; 35) na zistenie
ceny bytu a ateliéru v uvedenom dome sa nepouziji u stanovenia § 18 a 18b.



§ 29b

(1) Ak Statny podnik, Statny podnik v likvidacii, Statna rozpo  ctova organizacia, Statna
prispevkova organizacia alebo obec neuzavrela s naj omcom, ktory poziadal o prevod vlastnictva
bytu pod Ta tohto zdkona, zmluvu o prevode vlastnictva bytu v lehote ustanovenej tymto zakonom, je
pri uzatvarani zmluvy aj po uplynuti zakonom ustano venej lehoty povinna previes t byt za cenu
vypo ¢itant pod  Ia predpisov platnych v posledny de i dvojro  &nej lehoty.

(2) Ak bytové druzstvo neuzavrelo s najomcom, ktor y poziadal o prevod vlastnictva bytu
pod Ta tohto zakona alebo pod Ta osobitného predpisu, 7) zmluvu o prevode vlastnic tva bytu v lehote
ustanovenej tymto zakonom, je pri uzatvarani zmluvy aj po uplynuti zdkonom ustanovenej lehoty
povinné previes t vlastnictvo bytu za nesplateny investi ¢ny uver s prislusenstvom ku d nu prevodu

vlastnictva bytu.

(3) Najomcovi bytu, ktory poziadal o prevod vlastn ictva bytu pod la tohto zékona alebo
pod Ia osobitného predpisu 7) alebo s ktorym bola uzavre td zmluva o buducej zmluve, nezanika pravo
na prevod vlastnictva bytu, aj ke d k prevodu bytu do vlastnictva nedosSlo v lehote pod Ta tohto
zakona alebo v lehote dohodnutej v zmluve o budlcej zmluve, ak najomca svoju Ziados t o prevod
vlastnictva bytu pisomne nevzal spa t; tymto spad  tvzatim Ziadosti nezanikd najomcovi pravo poda t

dalSiu Ziados t o prevod vlastnictva bytu.

(4) Bytové druzstvo, ktoré neodviedlo banke vSetky finan ¢&né prostriedky splatené clenmi
druzstva za prevedené byty a nebytové priestory pod Ta osobitného predpisu 7) do 1. juna 1998, je
povinné ich odvies £ do troch mesiacov od 1. juna 1998.
(5) Bytové druzstvd su povinné oznami £ Ministerstvu financii Slovenskej republiky do
Siestich mesiacov od 1. juna 1998 po cet vSetkych bytov, ktoré do 1. januara 1998 previed li do
vlastnictva najomcov pod Ta tohto zakona alebo pod Ta osobitného predpisu. 7)
§ 30
Finan ¢&né prostriedky, ktoré obec ziska z predaja bytov, n ebytovych priestorov, domov alebo
ich casti, pozemkov zastavanych domom, ako aj z pri Tahlych pozemkov, st prijmom rozpo &tu obce.
Obec tieto prostriedky m6ze pouZi t len na obnovu a rozvoj bytového fondu a vystavbu a obnovu
infrastruktary obce. Nevy cerpané finan  cné prostriedky si zdrojom fondu rozvoja byvania obc e a
obec ich méze pouzi t iba na obnovu a rozvoj bytového fondu a vystavbu a obnovu infraStruktary
obce; o pouziti fondu rozvoja byvania obce rozhoduj e obecné zastupite Istvo.
§31
(1) Spolo  eenstva, ktoré vznikli pod Ta doterajSich predpisov, sa povazuji za spolo genstva
podIa tohto zakona. Spolo senstva, ktoré vznikli pod Ta doterajSich predpisov, sU povinné
prispdsobi  t tomuto zakonu zmluvu o spolo ¢enstve, organy, hospodarenie, ¢innos t, pripadne stanovy
najneskér do Siestich mesiacov odo d nia nadobudnutia G ¢innosti tohto zékona.
(2) Zmluvy o vykone spravy, ktoré boli uzavreté pr ed nadobudnutim G &innosti tohto zakona,
sa povazuju za zmluvy o vykone spravy pod Ta tohto zakona. Spravcovia, ktori vykonavali ¢innos t
podIa doterajSich predpisov, si povinni zosuladi t svoju ¢innos t s tymto zakonom najneskdr do
Siestich mesiacov od nadobudnutia jeho U ginnosti.
§ 3la
Na vypo c&et ceny pozemku pod lTa § 18a sa pouziji aj po 31. decembri 2003 ustanove nia
cenového predpisu, pod Ta ktorého sa ur ¢ovala cena pozemku do 31. decembra 2003.
§32
Byty a nebytové priestory v obytnych domoch, ktoré boli vo vlastnictve cirkvi a
nabozZenskych spolo  &nosti,rddov a kongregacii, nemozno prevadza t pod Ia tohto zdkona do prijatia

osobitného zakona v vrateni tohto majetku.

§ 32a
(1) Na prevod vlastnictva bytu v rodinnom dome vo vlastnictve Statu v sprave Statnych
podnikov a Statnych podnikov v likvidacii sa vz tahuje povinnos t previes t vlastnictvo takéhoto
bytu pod Ia doterajSieho predpisu, ak ndjomca pisomne poziada | 0 jeho prevod do 1. augusta 1995;
na vypo cet ceny sa pouZije ustanovenie § 18, 18a a 18b.
(2) Bytové druzstva alebo obce, ktoré previedli v§ etky byty alebo cast bytov v bytovom

dome do vlastnictva fyzickych oséb, st povinné do § iestich mesiacov od 1. augusta 1995 uvies t



uzatvorené zmluvy o prevode vlastnictva bytov do 1. augusta 1995 do suladu s § 16 ods. 8.

(3) Na prevod vlastnictva bytov v domoch v sprave Statnych podnikov na najomcov, ktorymi
su fyzické osoby, sa nevz tahuje ustanovenie § 45 zakona &. 92/1991 Zb. o prevode majetku Statu na
iné osoby v zneni neskorSich predpisov.

(4) V pripadoch, ke d doslo medzi predavajicim a kupujicim k dohode o ku pnej cene bytu do
1. augusta 1995, spdsob vypo ¢tu uvedeny v § 18 sa nepoufzije.
§32b

Prechodné ustanovenia

Zmluvy o spolo &enstve alebo zmluvy o vykone spravy, ktoré ur &uja Ghradu vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov vo forme preddavku do fondu p revadzky, udrzby a oprav inak ako na zaklade
ve Ikosti spoluvlastnickeho podielu, je potrebné upravi t do 1. januara 2006 tak, aby boli v stlade
so zakonom.

§ 32¢
Prechodné ustanovenia k Gpravam G &innym od 1. jula 2007

(1) Spolo  censtva, ktoré vznikli pod Ta doterajSich predpisov v budovach, ktoré nie su

bytovymi domami, sa nepovazuju za spolo censtva pod Ta tohto zdkona a spravny organ ich do 31.

decembra 2007 vy  ciarkne z registra.

(2) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome , spravcovia a predsedovia su povinni
zmluvy o vykone spravy alebo zmluvy o spolo censtve uzatvorené do 1. jula 2007 uvies t do suladu s
tymto zakonom do 31. decembra 2007. Tie &asti zmluvy o vykone spravy alebo zmluvy o spolo &enstve,
ktoré su v rozpore s ustanoveniami tohto zakona, st po uplynuti tejto lehoty neplatné.

SIESTA CGAST

ZAVEREENE USTANOVENIA

§33

ZruSuju sa

1. zakon &. 52/1966 Zb. o osobnom vlastnictve bytov v zneni z akona ¢. 30/1978 Zb., zakona
¢. 509/1991 Zb., zéakona &. 264/1992 Zb. a zakonného opatrenia Predsednictva Federalneho
zhromazdenia  ¢&. 297/1992 Zb.,

2. vyhlaska Federalneho ministerstva financii, Min isterstva financii Ceskej socialistickej
republiky, Ministerstva financii Slovenskej sociali stickej republiky, Ceského cenového Gradu a
Slovenského cenového dradu &. 47/1978 Zb. o predaji bytov z narodného majetku o bcanom a o
finan &nej pomoci pri modernizacii zakipenych bytov v znen i vyhlasky &. 2/1982 Zb., vyhlasky &.
160/1983 Zb., vyhlasky &. 547/1991 Zb. a vyhlasky &. 608/1992 Zb.,

3. vyhlaska Federalneho ministerstva financii, Min isterstva financif Ceskej socialistickej
republiky a Ministerstva financii Slovenskej social istickej republiky &. 121/1980 Zb. o finan &nej
pomoci pri prevode skupinovych rodinnych dom &ekov z druzstevného do osobného vlastnictva,

4. vyhlaSka Federalneho ministerstva financii, Min isterstva financif Ceskej socialistickej
republiky a Ministerstva financii Slovenskej social istickej republiky ¢. 122/1980 Zb. o
jednorazovom prispevku na opatrenie nahradného byva nia ob canom, ktori uvo Inia byt v objekte
spravovanom Statnou socialistickou organizaciou v z neni vyhlasky Federdlneho ministerstva
financii, Ministerstva financii Ceskej socialistickej republiky a Ministerstva finan cif
Slovenskej socialistickej republiky &. 69/1982 Zb.

Cln

Zakon ¢&. 42/1992 Zb. o Uprave majetkovych vz tahov a vyporiadani majetkovych narokov v

druzstvach v zneni zakonného opatrenia Predsednictv a Federalneho zhromaZdenia &. 297/1992 Zb. a

zdkona &. 496/1992 Zb. sa meni takto:
V § 27 sa vypus taju slova "a nebytovych".

cLm



Tento zakon nadobuda U ¢innos t 1. septembrom 1993.

Zakon &.151/1995 Z.z. nadobudol U ginnos t 1. augustom 1995.
Zakon ¢. 158/1998 Z.z. nadobudol U ¢innos t 1. jinom 1998.
Zakon &.173/1999 Z.z. nadobudol U ginnos t 16. julom 1999.
Zakon ¢&.252/1999 Z.z. nadobudol U ¢innos t 11. oktébrom 1999.
Zakon &.400/2002 Z.z. nadobudol G ginnos t 1. septembrom 2002.
Zakon ¢.512/2003 Z.z. nadobudol U ¢innos t 1. januarom 2004.
Zakon &. 367/2004 Z.z. nadobudol U ginnos t 1. julom 2004.

Zakon ¢&. 469/2005 Z.z. nadobudol U ¢innos £ 1. novembrom 2005.
Zakon &.268/2007 Z.z. nadobudol U ginnos t 1. julom 2007.

Zakon ¢&. 325/2007 Z.z. nadobudol U ¢innos t 1. oktébrom 2007.

Michal Kova & wv.r.
lvan GaSparovi & V.r.

Vladimir Me  &iar v.r.

1) § 2 z&kona Slovenskej narodnej rady ¢. 189/1992 Zb. o Gprave niektorych pomerov savisiac ich s ndjmom bytov a
s bytovymi ndhradami.

1a) § 2 ods. 2 pism. a) zékona Slovenskej narodnej rady &.189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov sdvisiac ich
s ngjmom bytov a bytovymi ndhradami.

2) § 3 zakona Slovenskej narodnej rady &.189/1992 Zb.

¢

3) § 43b zakona ¢. 50/1976Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriad ku (stavebny zé&kon) v zneni zakona
237/2000 Z.z.

4) § 25 devizového zékona ¢. 528/1990 Zb. v zneni zékona &. 228/1992 Zb., z&kona &. 264/1992 Zb., zakona
Narodnej rady Slovenskej republiky &. 26/1993 Z.z. a zadkona Narodnej rady Slovenskej re publiky  &.106/1993 Z.z.

5) § 121 ods. 2 Ob sianskeho zakonnika.
6) Napr. zakon &.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priest orov v zneni neskorSich predpisov.

7) 8 22 a nasl. zakona &. 42/1992 Zb.o Uprave majetkovych vz tahoch a vyporiadani majetkovych néarokov v
druzstvach v zneni neskorSich predpisov.

8) § 132 Ob  cianskeho zakonnika.

9) § 43 anasl. a § 588 a nasl. Ob sianskeho zékonnika.

9a) Zakon Néarodnej rady Slovenskej republiky &. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvate Istva v zneni neskorsich
predpisov.

10) Zzakon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnute Inosti a o zapise vlastnickych

a inych prav k nehnute Inostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich pred pisov.

10a) Zaékon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni nesk or$ich
predpisov.

Polozka C bod 3 prilohy k vyhlaSke Ministerstva spr avodlivosti Slovenskej republiky &. 31/1993 Z.z. o odmenéach
a nahradach notarov v zneni vyhlasky Ministerstva s pravodlivosti Slovenskej republiky &.209/1994 Z.z.

11) § 18 ods. 2 pism. d) Ob gianskeho zakonnika.

12) § 4 ods. 3 z&kona ¢. 515/2003 Z.z. o krajskych uradoch a obvodnych tra doch a o zmene a doplneni niektorych
zéakonov.

12a) § 69 a 70 Trestného zakona v zneni neskorsich predpisov.

12aa) Napriklad zakon &. 223/2001 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni nie ktorych zékonov v zneni neskorSich
predpisov, zakon &. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona

&. 276/2001 Z.z. o regulacii v sie tovych odvetviach v zneni neskorSich predpisov, zako n ¢&. 657/2004 Z.z. o



tepelnej energetike v zneni zdkona &.99/2007 Z.z.

12ab) Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 233/1995 Z.z. o sudnych exekutoroch a exeku &nej  innosti
(Exeku &ny poriadok) a o zmene a doplneni dalSich zakonov v zneni neskorsich predpisov.

12ac) Zakon &. 527/2002 Z.z. o dobrovo Inych drazbach a o doplneni zédkona Slovenskej narodn ej rady &. 323/1992
Zb. o notaroch a notéarskej &innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich pred pisov.

12b) Zakon  ¢&. 311/1999 Z.z. o registri trestov v zneni neskorsi ch predpisov.

12c) § 68 az 75 Obchodného zakonnika.

12d) Napriklad zakon &. 99/1963 Zb. Ob &iansky sudny poriadok v zneni neskorSich predpisov, zékon Narodnej rady
Slovenskej republiky &. 233/1995 Z.z. o sudnych exekudtoroch a exeku &nej  ¢innosti (Exeku &ny poriadok) a o zmene
a doplneni dalSich zakonov v zneni neskorsich predpisov.

12e) § 46 Ob  cianskeho stdneho poriadku v zneni neskorSich predpi Sov.
13) Napr. § 54 a nasl. zakona &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poria dku (stavebny zékon) v zneni
zékona ¢. 103/1990 Zb. a zakona &. 262/1992 Zb.

14) § 115 0b  cianskeho zakonnika.

15) § 685 a nasl. Ob ¢ianskeho zakonnika.
Zakon &.116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

16) § 151b Ob  cianskeho z&konnika.
17) § 34 zékona Narodnej rady Slovenskej republiky &. 162/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

17b) § 140 Ob  cianskeho zékonnika.

18) § 711 ods. 1 pism. c) ad) Ob ¢ianskeho zakonnika.

19) § 712a712ao0ds. 2,3,4a50b cianskeho zakonnika.

20) § 5 ods. 2 pism. a) a d) zakona Slovenskej naro dnejrady  &.189/1992 Zb.

20a) § 85 zékona &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poria dku (stavebny zakon).

21) Zakon Néarodnej rady Slovenskej republiky &.18/1996 Z.z. o cené&ch.

21a) Zédkon  &.446/2001 Z.z. o majetku vyssich tzemnych celkov v zneni zdkona &.521/2003 Z.z.

22) Napriklad zakon &. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku Statu n a iné osoby v zneni neskorSich
predpisov, zékon &. 13/2002 Z.z. o podmienkach premeny niektorych roz poctovych organizacii a prispevkovych
organizéacii na neziskové organizacie poskytujice v§ eobecne prospesné sluzby (transforma eny zéakon) a ktorym sa
meni a dop 1na zadkon &. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku Statu n a iné osoby v zneni neskorsich
predpisov v zneni neskorSich predpisov, zakon &. 578/2004 Z.z. o poskytovate Toch zdravotnej starostlivosti,
zdravotnickych pracovnikoch, stavovskych organizaci ach v zdravotnictve a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov, zakon &. 541/2005 Z.z. o transformacii niektorych Statnych podnikov na akciové
spolo &nosti.

22a) Napriklad zakon &. 109/1964 Zb. Hospodarsky zakonnik v zneni neskor§ ich predpisov, vyhlaska Ministerstva

financif &. 86/1968 Zb. o zdruzovani prostriedkov socialistic kych organizécii.

22b) Zakon  &.104/1990 Zb. o akciovych spolo &nostiach.

Obchodny zakonnik.

23) Napriklad § 335 az 338 zakona &. 99/1963 Zb. Ob ciansky sudny poriadok v zneni neskorSich predpisov, zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky &. 233/1995 Z.z. o sudnych exek(toroch a exeku &nej  cinnosti (Exeku eny
poriadok) a o zmene a doplneni dalSich zakonov v zneni neskorSich predpisov, zakon &. 328/1991 Zb. o konkurze a
vyrovnani v zneni neskorSich predpisov, § 14 ods. 1 zdkona  ¢&. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku Statu

na iné osoby v zneni neskorSich predpisov, zékon &. 111/1990 Zb. o Statnom podniku v zneni neskorSich

predpisov.

23a) § 588 a nasl. Ob gianskeho zakonnika.

23a) Napriklad § 588 Ob ¢ianskeho zakonnika, § 56 az 220 Obchodného zakonnik a

24) Napr. § 6 ods. 6 vyhlasky &. 136/1985 Zb. o finan &nej, Gverovej a inej pomoci druzstevnej a individua Inej
bytovej vystavbe a moderniz&cii rodinnych dom &ekov v osobnom vlastnictve v zneni neskorSich predp isov.

24a) Zédkon  &.563/1991 Zb.o U &tovnictve.

24b) § 15 ods. 1 vyhlaSky Ministerstva financii Slo venskej republiky &. 465/1991 Zb. o cenéach stavieb,
pozemkov, trvalych porastov, Uhradach za zriadenie prava osobného uzivania pozemkov a nahradach za do casné
uzivanie pozemkov v zneni neskorsich predpisov.

24c) Zakon  &.52/1966 Zb. 0 osobnom vlastnictve bytov v zneni n eskorSich predpisov.

24d) § 17 ods. 1 vyhlasky Ministerstva financii Slo venskej republiky &. 465/1991 Zb. v zneni neskorsich



predpisov.
24e) Zakon Slovenskej narodnej rady &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich pr edpisov.

24f) 8 6 ods. 1 pism. ¢) druhy bod a pism. d), § 28 a § 46 ods. 5 a 6 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky
&. 162/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

25) §876 Ob  cianskeho zakonnika.

26) § 151n a nasl. Ob ¢ianskeho zakonnika.

26a) Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni zako na Néarodnej
rady Slovenskej republiky &.374/1996 Z.z.

26b) Zadkon  &.21/1992 Zb. o bankach v zneni neskorSich predpiso V.

27) § 151a a nasl. Ob ¢ianskeho zakonnika.

27a) § 136 a nasl. Ob ¢ianskeho zakonnika.

28) § 12 zakona ¢. 52/1966 Zb. o osobnom vlastnictve bytov v zneni n eskorsich predpisov.

29) Zakon  &.52/1966 Zb. v zneni neskorSich predpisov.
Zakon &. 42/1992 Zb.

30) Napr. vynos FMF, MF CSR a MF SSR o financovani komunélnej bytovej vystav by a vystavby technického a

ob cianskeho vybavenia uverejneny pod ¢. 33 vo Finan &nom spravodajcovi &. 6-7/1987, registrovany v ciastke
26/1987 Zb.

30a) Napriklad zakon Néarodnej rady Slovenskej repub liky & 258/1993 Z.z. o Zelezniciach Slovenskej republiky

zneni neskorSich predpisov.

31) § 1 ods. 2 pism. a) az f) zadkona Slovenskej nar odnej rady &. 189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov
suvisiacich s najmom bytov a s bytovymi nahradami.

32) § 63 ods. 2 pism. h) zékona Narodnej rady Slove nskej republiky & 277/1994 Z.z. o zdravotnej
starostlivosti.

§ 18 vyhlasky Ministerstva zdravotnictva Slovenskej socialistickej republiky ¢. 15/1972 Zb. o ochrane a rozvoji
prirodnych lie cebnych kipe Tov a prirodnych lie ¢ivych zdrojov v zneni neskorsich predpisov.

33) §50a Ob  cianskeho zakonnika.

34) Napriklad zakon &. 328/1991 Zb. o konkurze a vyrovnani v zneni nesko rSich predpisov, § 335 az 338
Obcianskeho stdneho poriadku, zakon Narodnej rady Slov enskej republiky &. 233/1995 Z.z. o sudnych exekutoroch a
exeku &nej  ginnosti (Exeku &ny poriadok) a o zmene a doplneni dalSich zakonov v zneni neskorsich predpisov.

35) Zaékon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 124/1996 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v z neni zdkona
Narodnej rady Slovenskej republiky &.1/1997 Z.z.



